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《中国城市轨道交通TOD监测月报》是由上海易居房地产研究院与中国国土经济学会国土交通综合规划与开发（TOD）专业委员会共同研发，旨在以动态的眼光、全面的视角跟踪全国及各城市TOD政策及行业动向，地铁公司和典型房企的TOD土地成交和项目动态，进而了解并研判行业发展的新政策、新动态和新方向。
[bookmark: _Toc166095658][bookmark: _Toc166169573][bookmark: _Toc170978897]摘要· 政策动态方面，本月仍以交通相关政策为主，地方发布了一条专门TOD政策，即中山市发布《关于加快推进南中城际中山段场站综合开发的实施意见》，这是中山市首份专门针对TOD综合开发的政策文件，有助于构建中山TOD发展模式。自然资源部办公厅发布《节地技术和节地模式推荐目录（第四批）》，其中15个案例是围绕“用地下换地上”开展的实践，涉及站城一体化建设、地上地下综合开发等模式，为土地集约利用提供了做法经验。
· 行业动态方面，各地稳步推进TOD规划工作，创新开展地铁存量用地的盘活利用。例如上海地铁18号线庙行停车场和嘉闵线马东动车所设计公示，南昌地铁1号线昌北停车场及配套综合楼规划公示等；长三角轨道交通运营公司拟组建，将推动长三角跨省城际、市域铁路运营的一体化；北京市政协召开议政性常委会，以高质量履职助推首都交通高质量发展；天津利用边角地块开发“地铁+生活服务设施”，盘活土地存量。
· 企业动态方面，6月土地市场活跃，苏州轨道、重庆轨道、宁波轨道和昆明地铁公司纷纷拿地；深铁置业五大商业联席开售，其中汇德大厦T4商业售出，显示出TOD商业的价值潜力；广州地铁与港铁战略合作，为粤港澳大湾区高质量发展注入新动力；越秀地产计划收购广州琶洲南TOD二期20%权益，进一步扩大其在广州市的TOD项目版图。
· 项目动态方面，6月项目动态较多。上海万科首个POD（TOD+PARK）商业开业，引领TOD未来发展新趋势；深铁置业TOD未来生活馆获批深圳市科普基地，让市民实地体验TOD给城市生活带来的改变；昆明市世博车辆段配售型保障性住房项目已计划开工，标志着TOD在推动城市住房保障方面的积极作用。


[bookmark: _Toc170978898]一、政策动态
1. [bookmark: _Toc170978899]交通运输部、国家铁路局联合发布《关于加强城际铁路、市域（郊）铁路监督管理的意见》
[bookmark: _Hlk170736253]6月3日，交通运输部、国家铁路局联合发布的《关于加强城际铁路、市域（郊）铁路监督管理的意见》（以下简称《意见》）提出，支持城际铁路、市域（郊）铁路、城市轨道交通在枢纽场站换乘衔接，深入推进安检互信、资源共享、票制互通、支付兼容，推动满足基础设施、机车车辆、通信信号等标准体系兼容和运营管理一体条件的城际铁路、市域（郊）铁路与城市轨道交通实现直通运营。《意见》鼓励省级交通运输主管部门根据本地区城际铁路、市域（郊）铁路技术特点、服务区域出行要求等，通过深化体制机制改革和制定地方性法规规章等多种方式，建立与本地发展实际相适应的监管制度和监管方式。
点评：近年来，我国城镇化建设进程加快，城际铁路、市域（郊）铁路发展迅速，但也存在着监管界面不清晰、监管制度不健全、衔接协调不顺畅等问题。《意见》的出台为地方政府完善监管制度提供了政策指导，有助于推进“四网融合”发展。
2. [bookmark: _Toc170978900]《咸阳市综合交通体系规划（2022-2035年）》公开征求意见
6月3日，咸阳市自然资源局将《咸阳市综合交通体系规划（2022-2035年）》主要内容予以公示，并征求意见。铁路方面，重点强化区域影响力，实现全域城铁全通达；依托国家高铁陆桥走廊和银海通道，与西安共建国家级高铁枢纽。规划形成“2高铁5市域（郊）5普铁5专用线”铁路网布局。客运枢纽体系方面，规划形成层级分明、分工明确、系统衔接的客运枢纽体系，以西安咸阳国际机场、高铁站为核心，建设综合交通枢纽，规划形成“1+14”客运枢纽体系。公共交通系统规划方面，中心城区规划形成6条轨道交通线路，分别为1号线三期、11号线、20号线、22号线、24号线以及14号线支线。中心城区规划4条中运量公交线路，加强咸阳主城区-经开区-机场-空港新城、秦汉新城-主城区-高新区-沣西新城的联系，促进区域同城化发展。
3. [bookmark: _Toc170978901]交通运输部、财政部办公厅联合印发《关于开展2024年国家综合货运枢纽补链强链申报工作的通知》
[bookmark: _Hlk170736900]6月4日，交通运输部办公厅、财政部办公厅联合印发《关于开展2024年国家综合货运枢纽补链强链申报工作的通知》（以下简称《通知》）。《通知》指出，落实巩固提高一体化国家战略体系和能力的要求，聚焦国家综合立体交通网主骨架关键节点，深入实施国家综合货运枢纽补链强链，拓展重点区域覆盖面，引导强化跨方式衔接、跨区域联动、跨领域融合，注重发展新质生产力，打通交通物流堵点卡点，保障产业链供应链运输链安全稳定畅通，推进交通物流提质降本增效，奋力加快建设交通强国，努力当好中国式现代化的开路先锋。《通知》明确，推动国家综合货运枢纽补链强链城市提质扩面，与前两批城市协同互补、互相促进，分布更加平衡合理。聚焦国家综合立体交通网主骨架6轴7廊8通道，增强跨区域交通资源配置能力。
4. [bookmark: _Toc170978902]《中共成都市委关于加快建设国际门户枢纽城市以高水平开放推动高质量发展的决定》审议通过
6月5日召开的中共成都市委十四届五次全体会议审议通过了《中共成都市委关于加快建设国际门户枢纽城市以高水平开放推动高质量发展的决定》（以下简称《决定》）。《决定》紧紧围绕加快建设国际门户枢纽城市，以高水平开放推动高质量发展，秉持以大开放促进大发展理念，前瞻性地提出了提质建设立体全面开放通道、加快构建开放型经济体系、全面深化对外交流交往、深入推进高水平制度型开放、协同推进成都都市圈建设等重点任务，路径清晰、指向明确、举措扎实，必将以高水平开放激发成都高质量发展强大动能。
5. [bookmark: _Toc170978903]《包头市加快建设交通强国五年行动计划（2023—2027年）》发布
6月11日，包头市交通强国建设工作领导小组办公室印发了《包头市加快建设交通强国五年行动计划（2023—2027年）》（以下简称《计划》）。《计划》明确到2025年，安全、便捷、高效、绿色、经济的现代化综合交通运输体系初步建成，交通硬实力和软实力大幅提升，交通运输对全市经济社会高质量发展的引领和支撑能力显著提升；到2027年，交通强国建设取得阶段性成果，交通基础设施网络更加完善，运输服务更加高效，融合发展更加深入，安全保障更加可靠，开放合作更加广泛，发展模式更可持续，治理体系更加完备，实现交通运输质的有效提升和量的合理增长，支撑保障包头市在中国式现代化建设中闯出新路，经济总量稳定增长。同时配套印发了《包头市加快建设交通强国2024年重点工作任务清单》和《包头市交通强国建设工作领导小组工作规则》。
6. [bookmark: _Toc170978904]《河南省国土空间规划（2021-2035年）》发布
6月12日，河南省人民政府发布《河南省国土空间规划（2021-2035年）》，这是全国第14个公开发布的省级国土空间规划。此次发布的河南省国土空间规划公开稿，包括基础与形势、指导思想与战略目标、以“三区三线”为基础，构建出彩中原新格局、严格保护耕地，推进农业现代化、保育多样化生态空间，促进人与自然和谐共生、优化城镇空间布局，推进以人为本的新型城镇化、统筹县域空间布局，支持推进乡村振兴、支持现代化基础设施建设，推动安全绿色发展、保护自然与文化遗产，彰显国土空间魅力、强化节约集约，促进资源保护与高效利用、保障规划实施，实现治理现代化等共11章内容。
7. [bookmark: _Toc170978905]中山市发布《关于加快推进南中城际中山段场站综合开发的实施意见》
[bookmark: _Hlk170896114]6月16日，中山市人民政府发布《关于加快推进南中城际中山段场站综合开发的实施意见》（以下简称《实施意见》），旨在贯彻TOD引导城市发展的理念，建立符合中山市发展实际的轨道交通场站及周边土地综合开发利用模式，促进土地资源的集约利用、城市功能结构的优化提升、城市与轨道交通的高质量可持续健康发展，切实推进南中城际场站及周边土地综合开发利用。《实施意见》包含南中城际中山段TOD的总体要求、工作推进机制、保障措施及其他四个部分，提出以南中城际高质量可持续发展需求为导向，坚持站城融合、协同发展的要求，依托“统一规划、统一筹资、统筹开发、做优做强”，构建中山TOD创新模式。
点评：政策出台的背景主要基于南中城际于2023年3月30日正式动工，岐江新城站、香山站等一批重点站场TOD工作全面铺开，亟需搭建好政策体系。政策核心内容包括明确TOD综合开发的目标定位、科学划定综合开发用地范围、创新规划管控的灵活性、优化土地供应方式以及支持市属国企做优做强。政策的发布，标志着中山市TOD发展进入全新阶段，不仅为中山TOD开发指明了方向，同时将引导中山市探索并形成具有地方特色的TOD发展模式。
8. [bookmark: _Toc170978906]国家发改委等部门提出优化城市公共交通场站地上地下空间综合开发
6月24日，国家发展改革委等部门印发《关于打造消费新场景培育消费新增长点的措施》。其中提出，推动购物消费多元融合发展。推动现有步行街设施改造和业态升级，积极发展智慧商圈，打造商旅文体融合的新型消费空间。鼓励利用老旧厂房、城市公园、草坪广场等开放空间打造创意市集、露营休闲区。探索社会闲置公共资源商业化运营，鼓励经营困难的传统百货店、大型体育场馆等改造为商业综合体。鼓励有条件的地方科学制定以公共交通为导向（TOD）的模式，优化城市公共交通场站地上地下空间综合开发，推进汽车客运站综合开发利用。
点评：轨道交通场站TOD项目是打造消费新场景、培育消费新增长点的重要载体。
9. [bookmark: _Toc170978907][bookmark: _Hlk170919375]自然资源部办公厅发布《节地技术和节地模式推荐目录（第四批）》
2024年6月25日是第34个全国土地日，活动主题是“节约集约用地 严守耕地红线”。当天，自然资源部办公厅正式对外发布《节地技术和节地模式推荐目录（第四批）》。本次推荐目录共收录了来自26个省（区、市）的38个节地技术与节地模式典型案例，覆盖四大领域：基础设施领域8个、公共服务设施领域10个、产业园区及工业项目领域13个、城乡高质量发展领域7个。其中，15个案例是围绕“用地下换地上”开展的实践。主要是通过城市交通系统互联互通、站城一体化建设、地上地下空间综合开发，构建铁路、机场交通枢纽综合体；通过合理开发利用地下空间，布设停车场、市政管线、学校风雨操场、污水处理厂等公共服务设施，支撑“平急两用”公共基础设施建设；通过立体划分市政道路空间，建设架空连廊、地面道路、地下通道，加强区域联通，缓解区域交通压力等。
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[bookmark: _Toc170978908]二、行业动态
1. [bookmark: _Toc170978909]5月城市轨道交通客运量达27．9亿人次
交通运输部6月6日公布5月份我国城市轨道交通相关数据。5月份，我国31个省（自治区、直辖市）和新疆生产建设兵团共有54个城市开通运营城市轨道交通线路310条，完成客运量27.9亿人次，进站量16.7亿人次。5月份，54个城市轨道交通运营里程为10286.2公里，实际开行列车349万列次；客运量环比增加0.3亿人次，增长1.1%，同比增加2.9亿人次，增长11.7%。5月份，我国新增运营里程12.5公里，新增运营区段1个，为合肥地铁4号线延长线。
2. [bookmark: _Toc170978910]交通运输部发布2023年交通运输行业发展统计公报
6月18日，交通运输部发布2023年交通运输行业发展统计公报。报告显示，铁路方面，年末全国铁路营业里程15.9万公里，其中高铁营业里程4.5万公里。投产新线3637公里，其中高铁2776公里。全国铁路路网密度165.2公里/万平方公里，比上年末增加4.1公里/万平方公里。全年完成旅客发送量38.55亿人次，比上年增长130.4%，完成旅客周转量14729亿人公里、增长123.9%。全年完成铁路固定资产投资7645亿元，比上年增长7.5%。城市客运方面，年末全国公共汽电车运营线路7.98万条，比上年末增加0.18万条，运营线路总长度173.39万公里、增加6.94万公里。城市轨道交通运营线路308条、增加16条，运营里程10158.6公里、增加604.0公里，其中地铁线路256条、9042.3公里，轻轨线路7条、267.5公里。全年完成城市客运量1010.00亿人次，比上年增长27.7%，其中城市轨道交通客运量293.89亿人次、增长52.2%。
3. [bookmark: _Toc170978911]中国城市轨道交通协会印发《中国城市轨道交通多元融合发展指南》
6月18日，中国城市轨道交通协会印发《中国城市轨道交通多元融合发展指南》（以下简称《指南》）。《指南》提出了融合城轨建设的指导思想，阐述了融合城轨的内涵标志，描绘了融合城轨发展“1-9-3-5-5”发展蓝图，即绘制一张融合城轨发展蓝图、推进“区域、四网、多交、线路、站城、系统、绿智、文旅、业务”九元融合，聚焦“引客流、增收益、降成本”三大方向、发力“客流、财务、技术、装备和生态”五个可持续，实施“规划、服务、技术、管理和经营”五个协同。制定了“两步走”发展战略，明确了“政府政策引领、各方协同发力、评价体系助力、协会服务推进”四项保障措施。
4. [bookmark: _Toc170978912]长三角轨道交通运营公司拟组建，推动跨省城际、市域铁路运营的一体化
从6月6日第六届长三角一体化发展高层论坛上获悉，本次论坛发布10项签约项目，包括组建长三角轨道交通运营公司，推动长三角地区跨省城际、市域铁路运营一体化。长三角地区作为我国经济发展最为活跃的区域之一，其交通基础设施的完善与否直接关系到区域经济的持续健康发展。轨道交通作为现代城市交通的重要组成部分，其运营效率和服务质量的高低直接影响着城市的吸引力和竞争力。组建长三角轨道交通运营公司，实现跨省城际、市域铁路运营的一体化，不仅有助于提升长三角地区的交通效率，更将进一步促进区域经济的融合发展。
5. [bookmark: _Toc170978913]北京多个地铁站2024年新开出入口，加强轨道车站与周边建筑联通
6月17日至21日，北京市举办交通综合治理专题研讨班，为首都交通综合治理出谋划策。2024年北京“一点一策”推进111个重点点位治理，同时将推动16号线西北旺站、大兴线新宫站等多个地铁站新开出入口，加强轨道车站与周边建筑联通。研讨班上，市交通委相关负责人介绍，目前各项任务进展顺利，比如重点工程方面，丰台站和朝阳站综合交通枢纽、国道109新线高速、东六环入地等重点工程有序推进。地铁3号线一期、昌平线南延完成车站主体结构，1号线支线实现了开工。备受关注的北京城市副中心综合交通枢纽2025年开通运营，届时北京将形成“八站两场”综合交通枢纽格局。
6. [bookmark: _Toc170978914]北京市政协召开议政性常委会，以高质量履职助推首都交通高质量发展
6月24日，政协北京市第十四届委员会常务委员会召开第九次会议，围绕“加强交通综合治理和优化升级，构建现代化智能化城市交通网络体系”专题协商议政。北京市政协主席魏小东出席并讲话。会议邀请中国国土经济学会国土交通综合规划与开发（TOD）专业委员会副会长兼专家委主任、清华大学交通研究所所长陆化普，围绕“实现北京城市高质量发展的交通对策与政策建议”作专题辅导报告。北京市政协调研组经过深入调查研究，在发挥规划引领、推进公共交通融合发展、提升交通枢纽统筹建设和运营水平等方面形成5点共识，并围绕促进交通与城市协调发展、构建出行“一张网”、推动站城融合协同发展、深化交通综合治理、加快交通设施数字化转型升级五个方面，提出18条对策建议提交会议审议，并进行分组讨论。
7. [bookmark: _Toc170978915]上海市轨道交通18号线（二期）庙行停车场设计公示
6月3日，上海市规划和自然资源局网站将上海市轨道交通18号线二期工程庙行车辆段（含出入场线明挖段）设计方案进行公示。18号线二期工程庙行停车场（暂名），接轨与呼兰路站，场址位于南蕰藻路东侧、北侧，康宁路西侧，蕰藻浜（规划呼兰西路）南侧合围的地块内。地块用地20.156万平方米，东西长约900米，南北最宽处约220米。庙行停车场，设计建筑面积5.8346万平方米。庙行停车场为带上盖开发的停车场，预留开发条件，上盖板高度9.5米（局部8.6米、14.0米）。设计单体建筑包括停车列检库、检修库及调机库、物资仓库、洗车库、混合变电所、水处理用房、废品库等，多数位于上盖板下方，及综合楼、垃圾房、易燃品库、辅助用房、门卫等。
8. [bookmark: _Toc170978916]上海市轨道交通嘉闵线马东动车运用所设计方案公示
6月12日，上海市规划和自然资源局网站发布了《关于上海轨道交通市域线嘉闵线马东动车运用所工程建设工程设计方案的公示》。据悉，嘉闵线马东动车运用所走行线接轨于丰茂路站。动车所内主要房屋有存车库、检查库、临修镟轮库、易燃品库、综合楼、洗车库、牵引变电所及门卫等房屋，总用地面积约24.6ha。除综合楼、牵引变电所、易燃品库等建筑单体外，其余均设置在盖下。新建嘉闵线马东动车运用所上盖预留结构的盖板面积约23万平方米，上盖层规划以住宅用地为主，同时设置商业办公、社区服务等功能。
9. [bookmark: _Toc170978917]上海示范区线徐乐北路站站城启动控规编制
6月17日至7月16日，《上海市青浦区华新镇QPS6-0201单元（凤溪社区）控制性详细规划示范区线徐乐北路站（暂命名）周边北青公路以北区域局部调整》（草案）公示，示范区线徐乐北路站周边地块TOD开发规划调整方案出炉。示范区线徐乐北路站(暂命名)位于北青公路与徐乐北路交叉路口西侧，本次公示的规划调整范围位于站点周边北青公路以北区域，板块上隶属于华新镇凤溪社区单元。徐乐北路站为高架三层站，总建筑面积17640平方米。本次规划调整范围均涉及凤溪社区“城中村”改造，也是示范区线徐乐北路站站城片区的重要组成部分。调整后总建设用地约65公顷，总建筑面积约74万平方米，其中住宅建筑面积约51万平方米、商业建筑面积约5万平方米、教育科研建筑面积约7万平方米、社区服务和基础教育设施建筑面积约11万平方米。
10. [bookmark: _Toc170978918]天津利用边角地块开发“地铁+生活服务设施”以盘活土地存量
6月16日天津海河传媒中心消息，在推进“三量”“三新”工作过程中，天津轨道交通集团积极推进“地铁+经济”模式。因地制宜盘活地铁沿线的边角地块存量，为市民提供多样生活场景和服务业态，促进城市品质提升。例如在天津地铁5号线幸福公园站的出入口周边，幸福里市集、商业街和幸福e站商业街已经开门营业，这是天津市结合社会需求尝试将地铁沿线边角地块开发为社区商业驿站等服务设施。在地铁11号线佟楼站一侧，佟楼TOD保租房项目在近期完成了东侧楼的主体封顶，楼内工程正在加紧建设，这是天津市盘活地铁拆迁边角地块用于保障性住房开发的首次尝试。截至目前，天津市盘活利用地铁沿线和场站资源，先后投用560个便民服务点、11个停车场、42个地铁e站，助力打造地铁周边“一刻钟便民生活圈”。
11. [bookmark: _Toc170978919]东莞地铁二期建设规划调整，将建6条延伸线对接广深两地
6月18日，东莞市轨道交通局官网发布《东莞市城市轨道交通第二期建设规划调整（2022-2030年）及东莞市轨道交通网络规划（2035）环境影响评价首次信息公开》及《东莞市城市轨道交通第二期建设规划调整（2022-2030年）社会稳定风险分析公示》两则公告，就轨道交通建设规划调整进行信息公告，并征求公众的意见和建议。东莞市城市轨道交通第二期建设规划调整（2022-2030年）包括6条延伸线，总长27.1公里。其中，东莞境内长26.2公里，广州境内长0.9公里。而新公示的东莞市轨道交通网络规划（2035）则包括14条轨道交通线路，长476公里。其中，轨道快线4条，长224公里；轨道普线9条，长245公里；深圳延伸线路1条，长7公里。东莞地铁二期建设规划调整后，连通广州和深圳的多条线路被纳入其中。
12. [bookmark: _Toc170978920]绍兴市越东科创TOD片区建设拉开序幕
6月19日消息，日前，绍兴市越城区自然资源和规划分局积极推进越东科创TOD概念性城市设计、周边控制性详细规划修改方案及交通影响评价工作，拉开了轨道4号线沿线站点建设序幕。轨道4号线一期线路全长20.53公里，本次规划范围内涉及轨道4号线2座站点。其中平江路站位于人民东路与平江路交叉口染料城地块内，计划设置3个出入口；人民东路站位于人民东路与阳明北路交叉口，拟作为轨道4号线、5号线换乘点，计划设置5个出入口。两站都将在站点周边区域配套建设地铁上盖建筑。本次控制性详细规划修改范围东至市高级中学、鹿池路，南至鲁迅东路，西至平江路、富中路，北至剡溪路、卧龙路。片区以打造城市有机更新未来品牌、越东高能级科创新平台、鉴水科技城协同合作区为发展使命，以公共交通为导向引导城市开发，依托“城市双修”更新理念，修复沿路、沿河绿化景观，修补片区配套设施短板。
13. [bookmark: _Toc170978921]郑州航空港区都市级商业中心布局亮相
近日，郑州航空港区投资促进局组织编制完成了《郑州航空港经济综合实验区商业网点专项规划（2023—2035）》并进行了批前公示。规划提出，郑州航空港区将规划建设1个都市商业中心、2个市级商业中心、5个片区级商业中心和20个社区级商业中心。专项规划范围涵盖郑州航空港区全部行政辖区范围，面积747平方公里，共计2个镇、2个乡、13个办事处。根据规划，郑州航空港区将构建“五级多元”商业规划体系，形成“都市级—市级—片区级—社区级—居住区级”五级商业消费空间结构，满足不同维度消费者多层次消费需求，在全区整体构建“1+2+5+20+N”的商圈体系。
14. [bookmark: _Toc170978922]南昌地铁1号线昌北停车场及配套综合楼规划公示
近日，南昌市自然资源和规划局就南昌轨道交通1号线北延工程昌北停车场及配套综合楼项目建设工程规划许可证进行批前公示，项目位于经开区昌九城际铁路以东、电厂专线以南，建设单位为南昌轨道交通集团有限公司。项目规划用地面积133451平方米，总建筑面积38619.92平方米，包含综合楼、运用库、牵混所、厂房等。地下总建筑面积5827.80平方米(不计容)，容积率0.25，机动车停车位150个，非机动车停车位120个，电动汽车充电桩12个。南昌轨道交通1号线北延工程是南昌昌北国际机场接入南昌地铁的大动脉，项目建成通车后，将极大改善市民的出行效率，缓解城市交通压力，为南昌打造“一枢纽四中心”目标提供有效支撑。




[bookmark: _Toc170978923]三、企业动态
1. [bookmark: _Toc170978924][bookmark: _Hlk157771138]苏州轨道、重庆轨道、宁波轨道和昆明地铁公司等获得TOD地块
6月份，苏州、重庆、宁波、昆明等四城成交5幅TOD地块，总用地面积18.6万平方米，总建筑面积约38.8万平方米，成交总价为44.2亿元，其中苏州、宁波纯住宅地块均由地铁公司与开发商联合竞得，说明TOD土地市场信心有所提升。具体如下：
6月5日，苏州湖铭置业有限公司（龙湖）、江苏汇欣鑫房地产有限公司和苏州轨道交通资产经营有限公司联合底价竞得苏地2024-WG-Z07号地块，成交总价124426万元，成交楼面价15000元/平方米。该地块位于相城区高铁新城相城大道东、陶村街北，土地面积51844平方米，容积率1-1.6。
6月21日，重庆城市综合交通枢纽（集团）有限公司底价竞得渝北区两路组团A分区A117-2/07地块，成交总价21320万元，成交楼面价为4471元/平方米。该地块用途为二类居住用地及公共交通场站用地，土地面积约23843平方米，容积率为2.0，可开发体量约47686平方米。
6月28日，宁波江山万里置业有限公司、宁波东韵置业有限公司和宁波市轨道交通物产置业有限公司联合底价竞得宁波市鄞州区YZ06-01-h4-1地块，成交总价为26.28亿元，成交楼面价为2.86万元/平方米。该地块位于鄞州区核心位置，出让面积4.18万平方米，规划建筑面积9.19万平方米，紧邻地铁三号线钱湖北路站，周边商业和教育资源丰富。
6月28日，重庆市轨道交通（集团）有限公司以底价16415万元、楼面价7000元/平米竞得两江新区礼嘉组团A分区A41-5地块。该地块位于轨道金山寺站旁，是金山寺TOD地块，除了6号线（建成）和15号（在建）两条明确规划的轨道在此交汇之外，远期的21号线（规划）和28号线（规划）也计划经过此站，区位交通优势明显。该地块总面积约16.75亩，容积率2.1，可建体量约2.34万平方米，为二类居住用地、城市轨道交通用地。
6月28日，昆明地铁城市开发有限公司以1.707亿元摘得西山区85亩宅地，为福海小村城改项目安置房用地，成交楼面价为1200元/㎡。该宗地编号为KCXS2023-16号地块，将用于西山区草海片区范围内回迁安置，土地竞得人须严格按照回迁安置房相关要求实施项目建设和管理。
表：2024年6月份典型城市TOD地块成交信息
单位：㎡、万元
	城市
	土地名称
	土地属性
	总建筑面积
	成交总价
	竞得企业
	成交日期

	苏州
	苏地2024-WG-Z07号相城区高铁新城相城大道东、陶村街北
	纯住宅
	82950
	124426
	苏州湖铭置业有限公司、江苏汇欣鑫房地产有限公司、苏州轨道交通资产经营有限公司
	06-05

	重庆
	渝北区两路组团A分区A117-2/07地块24013
	商住
	47686
	21320
	重庆城市综合交通枢纽（集团）有限公司
	06-21

	重庆
	两江新区礼嘉组团A分区A41-5地块
	纯住宅
	23449
	16415
	重庆市轨道交通（集团）有限公司
	06-28

	宁波
	鄞州区YZ06-01-h4-1地块
	纯住宅
	91883
	262785
	宁波江山万里置业有限公司、宁波东韵置业有限公司、宁波市轨道交通物产置业有限公司
	06-28

	昆明
	西山区福海街道办事处福海社区居民委员会KCXS2023-16号地块
	纯住宅
	142248
	17070
	昆明地铁城市开发有限公司
	06-28

	合计
	
	
	388217
	442016
	
	


数据来源：CRIC、易居研究院
2. [bookmark: _Toc170978925]深铁置业三大社区商业和两大TOD标杆商业联席开售
近日，深铁置业的五大商业项目——深铁阅山境商铺、山海漫街商铺、锦上花园2栋商业街铺等三大社区商业，以及汇德大厦商业中心、深铁置业大厦商业两大TOD标杆商业，联席开售，引发市场关注。其中汇德大厦T4商业以约1.3亿元的成交金额售出，商业中心一期1至4层、商业中心二期5至7层的商铺仍在售中。深铁置业大厦与地铁1、7、9、11号线汇聚的车公庙地铁站接驳，本次推出的商业共有四层，总建面超5000平方米。三大社区商业分别为位于南山的深铁阅山境花园商铺和山海漫街以及龙岗核心区锦上花园商铺，全为现铺销售。其中部分商铺已有租客，为带租约销售。
3. [bookmark: _Toc170978926]广州地铁地产举办“品牌体验官”主题活动
6月6日-7日，广州地铁地产举办“品牌体验官”主题活动，邀请粤港澳大湾区逾50家媒体代表担任“品牌体验官”，用“地铁+城际”快闪打卡琶洲CBD写字楼、广州地铁地产珑璟台和湾区主要城市，共同体验“轨道都市生活”的安全、准点、便捷与舒适。近日，广东城际“四线”正式贯通运营，全线均由广州地铁集团运营，从购票、班次等安排中实现城际铁路“公交化”运营，开通首周发送旅客高达55万人次。城际“四线”贯通后，通过与广州、东莞、佛山等城市地铁的直通衔接，市民可快速到达各中心城区，感受“用时间换空间”的轨道交通发展红利。
4. [bookmark: _Toc170978927]广州地铁与港铁战略合作，共促粤港澳大湾区高质量发展
近日，广州地铁集团（以下简称“广州地铁”）与香港铁路有限公司（以下简称“港铁公司”）签署战略合作意向协议。双方按照“资源共享、优势互补、互利共赢、共同发展”的原则，充分发挥各自专业优势，在共建粤港澳大湾区，促进粤港澳大湾区高质量发展，深化珠三角城市战略合作以及配合“一带一路”倡议中，充分发挥轨道交通的引领带动作用。此次战略合作协议的签订，有助于推进双方在轨道交通规划设计、工程咨询、标准建设、智慧运维、铁路资产全生命周期管理、TOD开发、资源开发及经营、物流及文旅、数字化转型、人才培养、科研及创新等全方位的深度合作，为轨道上的大湾区发展提速。
5. [bookmark: _Toc170978928]金华轨道交通置业公司以TOD综合开发重塑城市空间
6月12日，“金华轨道交通”官微发布《【龙行2024】置业公司：以TOD综合开发重塑城市空间》。文章提到，2022年12月，金华轨道交通置业公司首个综合开发项目悦享湖韵小区正式开盘销售，标志着向TOD综合开发迈出坚实一步。目前，置业公司还深入谋划塘雅车辆段上盖物业项目、官塘停车场上盖物业项目、后宅停车场上盖物业项目、秦塘站上盖物业项目等一批轨道交通TOD综合开发项目。
6. [bookmark: _Toc170978929]申通地铁集团与中国铁路上海局开展工作对接
6月13日下午，申通地铁集团党委书记、董事长毕湘利带队，前往铁路上海局开展工作对接。铁路上海局党委书记、董事长狄威，总工程师程若厅，集团公司副总裁于宁、张郁参加交流座谈会。交流座谈中，双方围绕13号线西延伸、20号线、崇明线等新线建设，机场联络线运营配合，以及高质量可持续发展等问题，充分开展沟通交流。
7. [bookmark: _Toc170978930]贵阳交通运营集团与比亚迪开展交流座谈
6月14日，贵阳交通运营集团党委副书记、总经理安中发与比亚迪集团副总裁、轨道交通事业部总经理任林一行开展座谈，就加快推进有轨电车T2线一期项目工程建设、运营筹备有关事宜进行深入交流。贵阳公共交通建设管理公司、贵阳比亚迪实业公司分别汇报有轨电车T2线一期项目工作推进情况、存在问题及下步打算，与会人员就工程建设所面临的挑战与难点，以及运营筹备相关事宜展开了交流研讨。
8. [bookmark: _Toc170978931]国铁保利公司调研敦白铁路客运专线土地综合开发项目
近日，国铁保利设计院有限公司一行前往长白山管委会二道白河镇，就敦化至白河铁路客运专线土地综合开发项目进行调研。国铁保利公司对该项目进行了实地考察，并与长白山管委会、长吉城际铁路有限公司等单位领导进行了座谈。会上，国铁保利公司总经理郑新明介绍了公司的整体情况以及作为国铁投资集团咨询机构在土地综合开发过程中发挥的作用和取得的成效。长白山管理委员会有关负责人表示将欢迎各方参与前期研究和投资建设，共同推动当地经济的发展。双方达成一致意见，国铁保利公司将充分发挥前端咨询策划经验，与长白山管委会、长吉城际铁路有限公司等相关单位共同合作，推进敦化至白河铁路客运专线土地的综合开发。
9. [bookmark: _Toc170978932]昆明交投拟进行大规模资产处置，枢纽曜城在列
6月24日消息，近日，昆明交投发布国有资产推介清单，拟通过出售、出租、合作经营等方式进行大规模资产处置，推介资产分为土地、物业、股权三大类。昆明交投推介的在建物业中总面积达105万平米，其中最引人瞩目的是枢纽曜城项目，该项目总用地面积149亩，规划总建面60.6万平米，而此次推介的物业资产面积约47.35万平米，包含住宅（620套）、商业、办公、酒店和车位。枢纽曜城是昆明交投目前在建规模最大、区位最好的商住综合项目，项目合作方式为住宅出售，商业出租、出售、合作经营。
10. [bookmark: _Toc170978933]越秀地产股东大会全票通过收购广州琶洲南TOD二期20%权益决议
6月26日，越秀地产股东大会上全票通过了收购琶洲南TOD二期项目20%权益的决议。该项目位于广州市海珠区，紧邻琶洲电商总部，与广州珠江新城、金融城两大CBD隔江相望。琶洲南二期位于广州地铁11号线赤沙车辆段上盖，占地面积166,331平方米，计容总建筑面积419,462平方米，已于2023年12月动工。此次收购交易对应的总代价约为人民币22.3亿元，收购完成后，越秀地产在广州市的TOD项目总建筑面积将增至约389万平方米，优质土地储备增至1,038万平方米。收购将进一步提升越秀地产在琶洲区域的市场地位和品牌优势。
11. [bookmark: _Toc170978934]浦东建设全资子公司中标上海金桥地铁上盖研发及商业项目
6月27日消息，浦东建设公告称，其全资子公司上海市浦东新区建设（集团）有限公司近日通过公开招投标方式，中标了金桥地铁上盖J9A-03地块（浦发上城科创智谷）研发及商业项目施工工程。该项目的招标人为上海浦发上城企业发展有限公司，是公司控股股东上海浦东发展（集团）有限公司的控股子公司，该交易构成关联交易。根据《上海证券交易所股票上市规则》的有关规定，上述交易可免于按照关联交易的方式审议和披露。

[bookmark: _Toc170978935]四、项目动态
1. [bookmark: _Toc170978936]上海万科首个POD商业正式开业
[image: ]6月13日，上海市徐汇万科中心三期商业——徐汇万科广场开业。徐汇万科广场是上海万科TOD开发与运营实践的最新迭代，是探索未来多种复合功能汇集的POD综合体的创新落地。POD，即TOD+PARK，是以便捷交通主导和公园生活主导双重引力的都市生活方式。项目紧邻沪闵高架，与轨道交通1、3、15号线无缝连接，便捷的交通与公园生活理念深度融合，打造“URBAN CARPET城市地毯”。
2. [bookmark: _Toc170978937]上海15号线丰翔路站TOD项目设计方案出炉
[image: ]6月24日，上海宝山区丰翔路地铁站TOD开发项目中的大场镇07-01地块设计方案于近期公布。该地块占地约3.95万平方米，总建筑面积达32万平方米，将建设包括3栋办公楼及1栋万象系商业楼在内的多功能建筑群。其中商业体量超12万平方米，定位为上海市地区级商业中心，并将引入品牌旗舰店或宝山区域首店，占比不低于30%。办公区域则聚焦科创企业总部，助力上海科创中心建设。项目整体开发体量超过60万平方米，预计将成为宝山区乃至北上海的全新城市生活目的地。
3. [bookmark: _Toc170978938]深铁置业TOD未来生活馆获批深圳市科普基地
[bookmark: _Hlk170920617]近日，深铁置业TOD未来生活馆获批为深圳市科普基地（2024年-2028年）。这也是深圳首个专业TOD主题展厅，位于深铁置业大厦，紧邻四线换乘站——车公庙D出口，全面展示了深圳城市轨道交通系统的建设历程、技术革新及未来[image: ]规划蓝图。TOD未来生活馆重点聚焦深圳TOD发展的独特样本，按比例原型复刻深铁前海国际枢纽中心项目静态模型，通过数字化互动体验设计，生动诠释了如何通过规划引领、综合开发手段来破解城市发展中的空间制约问题。结合TOD科普活动，如地铁探秘、走读TOD博物馆等，让市民实地体验深铁TOD给城市生活带来的改变。
4. [bookmark: _Toc170978939]广州白云站TOD粤胜广场引进洲际酒店集团旗下逸衡酒店
[image: ]6月27日，广州地铁资源经营发展有限公司与洲际酒店集团在粤胜广场西南塔举行了签约仪式，宣布广州白云站逸衡酒店正式进驻白云站TOD粤胜广场。这标志着广州市首家逸衡品牌酒店的诞生，该酒店以引领健康生活方式为价值观，旨在为游客提供美好的差旅体验。此次合作将弥补白云站TOD在商务旅居的配套空白，打造高品质商旅新地标，预计于2024年底开业。广州白云站逸衡酒店位于粤胜广场西北塔4-13层，面积约2万平方米，提供228间客房。
5. [bookmark: _Toc170978940]广州全盛新天地商业综合体近日封顶
[image: ]定位为“商业艺术公园 元气活力青年场”的高端新型商业综合体-广州全盛新天地商业综合体近日封顶，进入开业倒计时。该项目位于广州科学城核心区域萝岗地铁站上盖，致力于成为大湾区商业文化新地标。该项目负一层直通广州地铁6号线、7号线换乘站——萝岗地铁站，将打造一个向上、热烈、鲜活、充满想象力的年轻能量场。首层在东、南、西侧共设3处出入口，与宝能广州国际体育演艺中心相接，将用音乐、时尚打造一个艺术与文化的心灵栖息地。三层的连廊步道直达市民广场，将打造一个人与艺术、自然融合的全新商业区域。
6. [bookmark: _Toc170978941]昆明市世博车辆段配售型保障性住房项目已计划开工
[image: 1719451237959]昆明市世博车辆段配售型保障性住房项目已计划开工，该项目即为世博车辆段上盖开发TOD项目，住宅开发部分用地面积15.22万平方米，容积率2.23，总层数为18至27层。项目盖上部分为配售型保障性住房区，盖下一层为小区配套停车库，盖下二层为5号线车辆段，盖下三层、四层为社区商业。世博上盖TOD项目盖上部分面积233.51亩，分为A1和A2两个地块，其中A1地块为面积227.6亩的住宅用地，也就是配售房用地，按容积率2.23计算，总建面33.94万方；另外还有A2地块5.91亩的商业用地。
7. [bookmark: _Toc170978942]杭州钱塘高铁枢纽暨新城建设推进会在杭州钱塘区召开
[image: ]6月5日，钱塘高铁枢纽暨高铁新城建设现场推进会在杭州机场高铁钱塘站项目现场召开。钱塘高铁枢纽是杭州机场高铁线上一个重要站点，建成后10分钟可到达杭州萧山国际机场，北向跨江连通嘉兴、苏州、上海等地，南下可连接绍兴、台州、金华方向，未来通过地铁19号线延伸段与杭州东站、杭州西站连成一线，成为城市东部的重要门户。在建筑规模上，铁路站房工程28万平方米，塔楼及铁路上盖综合开发8万平方米，站西城区综合体约64万平方米。
8. [bookmark: _Toc170978943]温州市乐清首个TOD轻轨商业体亮相
[image: ]6月15日，乐清中金汇正式开门迎客。开业两天来，乐清中金汇迎来近10万客流量，销售额近400万元，消费者群体除了乐清本地人，不乏从温州市区、瑞安乘坐S2前来消费的市民。中金汇位于旭阳路与千帆东路交汇处，与轨道交通S2线旭阳路站直接相连，是乐清首个TOD轻轨商业体，汇聚130余个潮流品牌，涵盖餐饮美食、亲子培训、休闲娱乐、生活配套以及夜经济等多元业态，其中乐清首店占比超30%。
9. [bookmark: _Toc170978944]西安高新区TOD项目进入实体示范区施工阶段
[image: ]在西安市高新区科技西路与云水四路交汇处，TOD项目“中建·轨交·山海境项目”已进入实体示范区施工阶段。该项目位于西安地铁3号线、地铁12号线(规划中)、高新云巴接轨处，是多条交通站点中心枢纽。项目通过对附近轨道站点进行开发建设,构建起“15分钟社区生活圈”。项目在建设过程中，进行了诸多关键技术攻关，如通过采取振源轨道减振、建筑自身隔音等措施，为社区生活环境降噪提供技术支撑。项目将以西安TOD项目标杆的新名片为定位，与海绵城市、光储直柔、压步系统、装配式装修等现代绿色建筑科技相结合，将“微缩城市”的体验感注入项目高品质建造，引领西安TOD生活新模式。
10. [bookmark: _Toc170978945]南昌大悦城综合体启动，定位“城市沸腾青年主场”
6月25日，南昌大悦城综合体发布会在江西省南昌市举行，标志着该项目全面启动。南昌大悦城综合体位于地铁4号线观洲站上盖，以“宝藏之舟、云帆朝阳”为设计理念，汇集住宅、甲级写字楼、大型商业等配套资源，打造五位一[image: 南昌大悦城综合体效果图]体TOD垂直城市首作。商业体定位“城市沸腾青年主场”，聚焦“潮领、潮购、潮聚、潮享、潮玩”五大商业产品亮点，预计入驻300+品牌，打造城市新潮品牌首发地、时尚尖端生活场、主题娱乐空间等一系列潮流主场。大悦城控股华东大区商管团队将负责项目的管理运营。
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