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《中国城市轨道交通 TOD 监测月报》是由上海易居房地产研究院与中国国

土经济学会国土交通综合规划与开发（TOD）专业委员会共同研发，旨在以动态

的眼光、全面的视角跟踪全国及各城市 TOD 政策及行业动向，地铁公司和典型

房企的 TOD 土地成交和项目动态，进而了解并研判行业发展的新政策、新动态

和新方向。
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摘要

一、政策动态

1. 《郑州市城市更新专项规划》提出“推动轨道周边用地开发”

3月 7日，《郑州市城市更新专项规划》（2023-2035 年）（以下简称《规划》）

 政策动态方面，3 月份收录 7 条重要政策。郑州和天津城市更新规划

强调“推动轨道周边用地开发”，北京、深圳和广州的规划文件分别提出建设

绿色高效轨道交通、面向多元需求的轨道交通体系、全球超级湾区交通网络，

展现出轨道交通的重要作用和发展趋势。

 行业动态方面，上海虹桥国际开放枢纽经济密度达到 4 亿元/平方公

里，为全国综合枢纽建设树立了典范；北京“2024 年交通综合治理行动计

划”提出推动站城融合的多项工作，期待在“轨道+土地”融合发展方面实现

政策创新；广东省 2024 年重点项目计划涉及 56 个铁路及城轨项目。

 企业动态方面，3 月份济南轨道交通、杭州滨江集团、杭州钱江新城

等企业成功获取 TOD 土地，显示出 TOD 土地市场的活跃态势；越秀地产发布的

2023 年业绩报告显示，TOD 项目销售贡献率约 20%，为公司的持续和高质量发

展提供了强大动力；杭州交投集团与华润置地签署战略合作协议，计划在城市

运营、片区开发、TOD 综合体开发等领域加强合作。

 项目动态方面，济南轨道交通集团承建的首个租赁住房项目“彭家庄

社区”试运营，上海三轨上盖 TOD 项目-北外滩虹口源·717 入市，西安山海

境 TOD 展厅正式开放，广州黄埔区元岗车辆段综合开发项目、福州地铁睿通和

罗汉山 TOD 项目、成都梓橦宫站 TOD 综合开发项目三期 1号地块等开工。
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正式发布。《规划》提出推动轨道周边用地开发，合理引导轨道周边地区商业、

商务、公共服务、文化娱乐等公共功能用地比例，促进土地混合复合使用和立

体化开发。推进京广铁路、陇海铁路两侧 50 米防护带内非法建筑腾退，建设

“铁路+绿道+节点绿地”的城市绿契，打造可阅读的铁路记忆。实施块点激活，

促进公共空间均好便利；选取重要中心区、产业集聚区、商业集中区、TOD 重

点区域、历史文化资源富集区域、结构性开敞空间等重点更新单元创新城市更

新模式。

点评：TOD 与城市更新的结合成为趋势。

2. 《济南都市圈发展规划（2024-2030 年）》提出“共建轨道上的都市圈”

3 月 8 日，山东省政府网站公布《济南都市圈发展规划（2024-2030 年）》

（以下简称《规划》）。《规划》提出共建轨道上的都市圈。以济南枢纽为核心，

完善都市圈轨道交通网络布局，统筹干线铁路、城际铁路、市域（郊）铁路规

划建设，并做好与城市轨道交通衔接，构建一体化、多层次的都市圈内联外通

轨道交通运输体系。在都市圈主要通勤方向上构建“环米字型”轨道交通主骨

架，积极推进济南至滨州高速铁路、淄博至博山铁路改造工程、济南至枣庄铁

路、德商高铁，有序推动市域（郊）铁路发展。加快济南轨道交通 3号线二期、

济南轨道交通 4 号线一期、济南轨道交通 6 号线、济南轨道交通 7 号线一期、

济南轨道交通 8 号线一期、济南轨道交通 9 号线一期、济南东站至济阳区有轨

电车项目建设，规划建设济南云巴高新东区环线等低运量轨道交通线网。

点评：轨道交通是加快都市圈形成的核心引擎，“轨道+物业”是促进都市

圈成熟的巨大推手。
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3. 《北京城市副中心建设国家绿色发展示范区实施方案》提出建设高效绿色

的轨道交通

3 月 15 日消息，国家发展和改革委员会、北京市人民政府近日联合印发

《北京城市副中心建设国家绿色发展示范区实施方案》。方案提出，推动绿色发

展理念融入北京城市副中心经济社会发展各领域全过程，到 2035 年，以绿色为

底色的现代化北京城市副中心基本建成。在建设便捷畅达的绿色交通示范方面，

建设高效绿色的轨道交通。将绿色低碳理念贯穿到轨道交通基础设施建设、管

理和运维全过程，高质量建成站城一体的北京城市副中心站综合交通枢纽，推

动干线铁路、城际铁路、市域（郊）铁路融合发展，并做好与城市轨道交通衔

接协调，同步推进城市航站功能建设。优化轨道线网，研究市郊铁路城市副中

心线向东延伸服务北三县地区，满足通勤圈重点区域通勤需要，推动形成“一

环六横四纵”的轨道交通格局。推动区域绿色低碳交通一体化。加快推进“轨

道上的京津冀”建设，打造安全、高效、便捷、绿色、智能的综合交通体系，

加快建设 22 号线（平谷线）、京唐城际等一批线路，全力推动厂通路等一批跨

界道路建设。

点评：该方案通过推动高效绿色的轨道交通建设，展现了中国政府在促进

交通可持续发展和提升城市副中心综合承载能力方面的前瞻性和行动力。

4. 《天津“津城”城市更新规划指引（2023—2027 年）》强化 TOD 建设

3 月 18 日，天津市规划和自然资源局发布《天津“津城”城市更新规划指

引（2023—2027 年）》。在传统商圈商务楼宇更新提升方面提出完善配套功能。

提升交通配套设施，改善交通微循环，强化 TOD 建设，推进轨道站点及周边地

区一体化设计；构建商圈立体步行体系；鼓励有条件的商圈进行地下车库的互

联互通和智能化改造。盘活闲置低效用地及房屋资源，鼓励用地功能混合使用，

兼容补充养老、托幼等公共服务设施短板。发挥综合效能。突出轨道 TOD 建设、

公交设施复合化利用在完善城市空间布局、优化产业结构、提升交通服务能力
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等方面的引导作用，补充完善停车设施和市政基础设施。在红桥区城市更新导

向中提出充分发挥西站交通枢纽优势，以打造京津冀同城商务区和盘活低效商

业载体为更新重点，充分借助地铁建设有利契机，带动地区开发建设，补足基

础设施短板。

点评：天津持续推动“TOD+城市更新”项目落地生根，未来 3 年天津市

TOD 项目开发建设规模将达到 300 万平方米以上。

5. 《绍兴市融杭发展规划》提出构建对接顺畅、便捷高效的同城化交通综合

网络

为贯彻实施《杭州都市圈发展规划》《杭州都市圈发展规划实施方案》，推

动与杭同城，绍兴市人民政府 3 月 22 日印发《绍兴市融杭发展规划》（以下简

称《规划》）。《规划》明确主要目标：到 2027 年，绍兴融杭发展取得显著成果，

初步实现融杭重点区域与杭州中心城区同城发展，成为全省最具示范意义的同

城化实践单元。其中包括基础设施网络贯通，成为都市圈最佳畅联区。共同建

成具有全球影响力的航空枢纽型基础设施，构建对接顺畅、便捷高效的同城化

交通综合网络。轨道线网、高快速路网更加密集，城际“断头路”基本消除，

通行瓶颈位明显减少。融杭重点区域轨道交通运营里程达到 321 公里（包含高

铁），高速公路里程达到 656 公里，全面实现绍兴、杭州中心城区半小时通达。

点评：融杭重点区域轨道交通 TOD 项目值得关注。

6. 《深圳市适应气候变化规划（2023-2025 年）》提出构建面向多元需求的

轨道交通体系

3 月 23 日，在深圳市 2024 年“世界气象日”主题活动上，深圳市生态环

境局发布了《深圳市适应气候变化规划（2023-2025 年）》。该《规划》是国内

首个市级适应气候变化中长期规划。《规划》提出优化城市空间布局和国土集约
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利用。加强城市空间复合利用，适度促进立体开发和功能混合，打造集多种功

能于一体的多元、便捷、紧凑空间，激发城市生活和生产空间活力。深化完善

绿色出行体系建设。打造“轨道-公交-慢行”设施融合的绿色出行体系，提升

公共交通运行效率，降低人均碳排放强度。构建面向多元需求、覆盖城市主要

轴带和节点的多模式、多层次的轨道交通体系。打造优质公交出行服务，依托

智慧化手段提升车辆运营调度效率，精准匹配公交供需，加快推进常规公交与

轨道交通网络的融合与一体化运营。完善城市步行和非机动车慢行交通系统，

提升步行、自行车等出行品质，营造 15 分钟社区生活圈。到 2025 年，轨道交

通 800 米人口岗位覆盖率达到 58%，自行车道里程达到 3500 公里，绿色交通出

行分担率达到 81%。

点评：深圳市发布的《适应气候变化规划》体现了其在全国气候适应规划

方面的领先地位，通过推动绿色出行和城市空间优化（这正与 TOD 理念不谋

而合），旨在构建一个更加可持续、高效、低碳的城市交通和生活环境，为全

球城市应对气候变化提供了宝贵的经验和示范。

7. 《广州市综合交通体系规划（2022-2035 年）》规划建设全球超级湾区交

通网络

3 月 27 日，广州市规划和自然资源局对《广州市综合交通体系规划

（2022-2035 年）》进行公示，广泛征求公众意见。《规划》从提升国际综合枢

纽能级，促进交通与生产、生活、生态空间融合，推动交通各子系统协调发展

三方面，构建现代化城市综合交通体系。《规划》指出城际轨道方面要建设全球

超级湾区互通网络：提质增效面向湾区城际铁路网络。构建畅通便捷的城际铁

路网络，织密全球超级湾区互通网络，实现“湾区 1 小时交通圈”。规划布局

15 条城际铁路线路，实现广州与佛山、东莞中心城区 30 分钟互达，周边城市 1

小时互达。《规划》指出建设轨道城市：建设轨道上的广佛都市圈，促进多层次

网络融合，支撑各类资源要素在广州集聚扩散，助力城市能级和核心竞争力提
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升。总体规模约 2000 公里，形成“环+放射”网络结构，分为三个功能层级，

其中的轨道快线 A 共 6 条 347 公里，承担中心城区与外围城区级邻穗城市中心

间的高速联系功能，主要服务广州都市圈通勤客流。轨道快线 B共 12 条 662 公

里，承担中心城区内中长距离出行及与外围城区的快速联系功能，主要服务广

州市与内出行客流。37 条共 1004 公里的轨道普线，承担中心城区及其连绵发

展地区走廊加密，以及外围城区独立成网，主要服务“三核四极”内部出行客

流。

点评：广州通过构建全球超级湾区互通网络和多层次轨道交通系统，不仅

能提升城市的国际枢纽地位，而且还能促进交通与城市空间的深度融合，广州

及周边地区的 TOD 市场空间巨大。

二、行业动态

1. 虹桥国际开放枢纽经济密度达到 4亿元/平方公里

从 3月 2日举行的上海市政府新闻发布会上了解到，《虹桥国际开放枢纽建

设总体方案》实施三年来，虹桥国际开放枢纽“一核两带”7000 平方公里全域

生产总值从 2020 年的 2.3 万亿元增长至 2023 年的 2.8 万亿元，经济密度达到

4亿元/平方公里，是长三角平均水平的 4.7 倍。

点评：虹桥国际开放枢纽为全国综合枢纽建设树立了典范。

2. 全国首个跨省域高新区重点地块首次公开推介

3 月 5 日，2024 年长三角一体化示范区开发者联盟重大项目对接会在吴江

举办。在会上集中展示环节，示范区跨省域高新区重点地块首次公开推介。青

浦区朱家角镇重点推介上海轨交 17 号线朱家角站南侧 TOD 区域，约 1400 亩，

该地块拟以人工智能和制造业深度融合发展方向，打造工业、研发融合的科技
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型产业社区。吴江区黎里镇重点推介苏州南站科创新城项目和城市更新项目：

苏州南站科创新城将以枢纽经济为载体，加快创新研发和商务服务功能发展；

城市更新项目欢迎社会各界参与一级土地整理、公用基建等，以及零星低效产

业用地盘活更新。

点评：深耕 TOD 和城市更新领域的相关企业可以积极关注。

3. “2023 北京通勤特征年度报告”显示北京中心城平均通勤时耗 51 分钟

3 月 8 日，北京交通发展研究院发布“2023 北京通勤特征年度报告”，对

市民去年的通勤特征进行分析盘点。去年，北京市中心城平均通勤时耗 51 分钟，

平均通勤距离 13.2 公里，60 分钟以上通勤出行约占 3 成。早高峰形成 7 条

“通勤走廊”，其中昌平至中关村方向、通州至 CBD 方向两条走廊通勤规模最

大。北京市中心城 1 小时通勤圈（在中心城就业，居住地至就业地通勤时耗在

1 小时内）基本覆盖城市中心 25 公里范围，中心城 1.5 小时通勤圈覆盖至六环

外，向东覆盖至北三县等临近区域，同时还覆盖了天津市区及天津武清地区；

中心城 2 小时通勤圈能够覆盖河北北三县、廊坊、固安、涿州等主要进京通勤

集中区域。

4. 交通运输部与宁夏自治区携手打造黄河流域绿色交通发展先行区

3 月 11 日下午，交通运输部与宁夏自治区政府在北京签订合作协议，深入

贯彻落实党的二十大和习近平总书记对宁夏工作的重要指示批示精神，携手打

造黄河流域绿色交通发展先行区。根据协议，双方将全面落实国务院批复的宁

夏建设黄河流域生态保护和高质量发展先行区实施方案，围绕加快建设交通强

国、打造黄河流域绿色交通发展先行区深化部区合作，着力推动交通发展由追

求速度规模向更加注重质量效益转变、由各种交通方式相对独立发展向更加注

重一体化融合发展转变、由依靠传统要素驱动向更加注重创新驱动转变，对标
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一流设施、一流技术、一流管理、一流服务，加快构建便捷顺畅、经济高效、

绿色集约、智能先进、安全可靠的现代化高质量国家综合立体交通网，共同谱

写交通强国宁夏篇章。

5. 交通运输部：2 月全国城市轨道交通完成客运量 20.5 亿人次

据交通运输部 3 月 12 日消息，2024 年 2 月，31 个省（自治区、直辖市）

和新疆生产建设兵团共有 55 个城市开通运营城市轨道交通线路 308 条，运营里

程 10205.6 公里，实际开行列车 317 万列次，完成客运量 20.5 亿人次，进站量

12.4 亿人次。2月份，客运量环比减少 6.1 亿人次，降低 22.9%，同比减少 1.3

亿人次，降低 6%。2 月份全国总运营里程的平均客运强度为 0.693 万人次每公

里日，环比降低 17.6%，同比降低 14.4%。本月无新开通线路。

6. 上海 15 号线（南延伸）紫光路站 TOD 开发地块规划调整

3月 14 日~4 月 12 日，《上海市闵行区紫竹科学园区 03 单元（MHP0-1003）

05、06、07、15、17、18、20、21、22、24、25、26、28 街坊局部调整》（草

案）公示。为落实城市设计开发设想，结合轨交 TOD 开发，加强地下空间统筹

利用，打造滨江公园开放空间，建设闵行科创城市发展新的增长极，本次调整

范围位于樱桃河与黄浦江交汇处、“大零号湾”科技创新策源功能区核心区范围

内。本次规划微调 15 号线兰香湖南路站（紫光路站）（均暂名）周边的 15、22、

18、24 街坊商业地块，各街坊地下空间规划设置商业设施面积（地下商业面积

总和上限约 2.1 万平方米），并通过连通道连通 15 号线车站及地块互相联系。

同时，规划在 15 街坊的地下空间设置一处公交首末站/综合交通枢纽（地下形

式）。落实莲花南路绿叶堂路东北角内轨交附属设施的用地。原 22 街坊（紫竹

樱桃河以东）的幼儿园对换至 17 街坊。
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7. 北京“2024 年交通综合治理行动计划”提出推动站城融合的多项工作

3月 18 日，北京市发布“2024 年交通综合治理行动计划”，列出 6个方面、

200 项具体任务。根据行动计划，北京市将构建以轨道交通为骨干、地面公交

为支撑、多种出行方式为补充，结构合理、衔接顺畅、便捷有序的综合交通体

系。到 2024 年底，中心城区高峰时段平均道路交通指数力争控制在 6.0 左右，

中心城区绿色出行比例力争达到 75%。为了推动站城融合，行动计划提出，要

研究建立轨道交通场站周边土地“带条件、带方案招拍挂”机制，打通“轨道

+土地”融合发展路径。推动容积率指标和多种城市功能向轨道交通车站周边

梯次化聚集，提升轨道交通站点周边人口、岗位覆盖率和步行可达性。同时，

加快建设霍营、城市副中心站等第一批 71 个轨道微中心。研究西郊线沿线交

通组织整体提升，推进沿线交叉路口优化、巴沟站停车楼建设等工作。

点评：期待北京“轨道+土地”融合发展的相关政策创新。

8. 绍兴市上虞区未来将建设两座 TOD

根据 2024 年 3 月 18 日发布的《上虞区未来城战略规划环境影响评价》，绍

兴市上虞区未来将建设两座 TOD，一座是绍兴东站 TOD，一座是大学路站 TOD。

其中绍兴东站 TOD，规划面积约 2.7 平方公里，依托绍兴东站枢纽功能，建设

文化、旅游、商贸、居住于一体的高品质现代化枢纽空间，探索采取 PPP 模式。

大学路站 TOD 未来社区规划面积约 1.1 平方公里，依托大学路站打造青年潮流

品质社区，通过搭建智慧服务运营中心，围绕生活、教育、创业等提供全方位

服务，探索丰富立体的数字化社区管理新模式，形成集高端商务、高端商业、

高端社区于一体的大型未来社区综合体。大学路站 TOD，探索一级土地整理+二

级项目开发+三级项目运营“三级联动”的 TOD 项目全生命周期开发运营体系。
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9. 东方枢纽上海东站区域商业推介大会成功举行

3 月 25 日，由浦东新区商务委员会主办、上海东方枢纽投资建设发展集团

有限公司承办的东方枢纽上海东站区域商业推介大会在上海中心陆家嘴国际会

计中心举行。东方枢纽依托铁路上海东站，是集航空、国家铁路、市域铁路、

城市轨道交通等交通功能以及站场城开发于一体的大型综合交通枢纽，总投资

1500 亿元，是连接长三角与全球的世界级交通枢纽。上海东站建成后将成为仅

次于上海虹桥站的上海第二大铁路客运站，将具备 15 台 30 线的车场规模，成

为集国家铁路、市域铁路、城市轨道交通、机场捷运等交通功能于一体的大型

综合交通枢纽。同时，通过机场联络线、21 号线、陆侧捷运线、空侧道路等方

式，实现与浦东机场的互联互通，提升旅客通行体验。

10. 《面向 2035 年 中国城市交通发展战略》提出十项行动

3 月 29 日，国家自然科学基金委员会重点项目成果暨《面向 2035 年 中国

城市交通发展战略》新书发布会在京召开。该书由国内多位城市交通领域的专

家学者共同编写，从“四项坚持、三大方向、十项行动”提出了城市交通的基

础公共服务供给体系和运行机制，为未来城市交通发展明确方向。新书从“四

项坚持、三大方向、十项行动”提出了城市交通的基础公共服务供给体系和运

行机制。其中“十项行动”包括“15 分钟生活圈”服务与环境品质提升行动；

通勤出行效率提升行动；创新思路，全面实施城市公共交通优先发展战略行动；

超大特大城市与周边地区，政府间协同建设都市圈交通行动；加快城市交通绿

色低碳转型行动；新基建带动，完善城市交通网络服务功能行动；创新城市交

通规划理念，变革编制方法行动等。

11. 广东省 2024 年重点项目计划涉及 56 个铁路及城轨项目

3 月 29 日，《广东省发展改革委关于下达广东省 2024 年重点建设项目计划
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的通知》发布。2024 年广东省共安排省重点项目 1508 个项目，总投资 8.1 万

亿元，年度计划投资 1 万亿元；安排开展前期工作的省重点建设前期预备项目

1240 个，估算总投资 4.5 万亿元。其中铁路及城轨项目达到 56 个。

12. 上海市闵行区紫竹科学园区 03 单元地块规划调整结合轨交 TOD 开发

3 月 30 日消息，闵行区规划和自然资源局近日发布了《上海市闵行区紫竹

科学园区 03 单元（mhp0-1003）05、06、07、15、17、18、20、21、22、24、

25、26、28 街坊局部调整》的公示。根据公示，调整范围位于樱桃河与黄浦江

交汇处、“大零号湾”科技创新策源功能区核心区范围内，控规调整落实城市设

计开发设想，结合轨交 TOD 开发，加强地下空间统筹利用，打造滨江公园开放

空间，建设闵行科创城市发展新的增长极。根据规划，地下空间功能包括商业、

停车配套和辅助用房等。规划在轨交站点周边形成商业界面，并通过地下连通

道相互联系，具体以建设项目规划管理阶段审定的方案为准。

三、企业动态

1. 杭州和济南两城共成交 3幅 TOD 地块

3月份，TOD 土地市场较为活跃，杭州和济南两城有三幅 TOD 地块出让，总

用地面积约 17 万平方米，总建筑面积为 51 万平方米，土地总价达到 62 亿元，

其中两幅地块由杭州城星汇产业运营发展有限公司和济南轨道交通集团置业有

限公司底价获得，另一幅地块由杭州滨江房产集团股份有限公司溢价 23.63%竞

得。

表：2024 年 3 月份典型城市 TOD 地块成交信息

单位：㎡、万元

城市 土地名称 土地

属性

建筑

面积

用地

面积

成交

总价

竞得

企业

成交

日期
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杭州 四堡七堡单元

JG1402-78、

JG1402-85 地块

商办 209,297 52,051 233,808 杭州城星

汇产业运

营发展有

限公司

3-6

济南 5号同德街北、

龙义路东 JY-01-

2023-051

纯住宅 159,659 76,028 16,605 济南轨道

交通集团

置业有限

公司

3-10

杭州 西兴单元

BJ030202-15、

BJ030202-20 地

块

商住 142,008 41,767 371,434 杭州滨江

房产集团

股份有限

公司

3-29

合计 510,964 169,846 621,847

数据来源：CRIC、易居研究院

3 月 6 日，杭州钱江新城开发集团有限公司全资子公司-杭州城星汇产业运

营发展有限公司以 23.38 亿元拿下杭州五堡 TOD 一期项目，出让面积约 5.21 公

顷，成交楼面价 11171 元/㎡。根据规划文件要求，五堡 TOD 一期项目，即四堡

七堡单元 JG1402-78、JG1402-85 地块，分为两个子地块。其中，JG1402-78 地

块用地面积约 4.54 公顷，为商业商务兼城市轨道交通性质，建筑限高 91 米，

1.5≤容积率≤4.2。JG1402-85 地块用地面积约 0.67 公顷，为商业商务兼文化

设施用地，1.5≤容积率≤2.8，建筑限高 45 米。

3 月 10 日，济南轨道交通集团置业有限公司竞得济南市济阳区 1 宗住宅用

地。该地块位于济南市济阳区长清区孝里镇，建设用地面积 76028 ㎡，规划建

筑面积 159659 ㎡，成交总价为 16605 万元，成交楼面价 1040 元/㎡。

3 月 29 日，经过 64 轮竞价，杭州滨江房产集团股份有限公司以总价

371434 万元竞得星民路 TOD，楼面价 23095 元/㎡，溢价率 23.63%。地块位于

地铁 6 号线星民路站，地块东侧就是杭州的地标之一，智慧之门。靠近滨江区

政府和奥体，地块精装限价 49300 元/㎡。

2. 北京城建设计集团与重庆城市交通开发投资集团座谈交流

3 月 5 日，北京城建设计集团公司党委副书记、总经理裴宏伟赴重庆，与

重庆城市交通开发投资（集团）有限公司党委书记、董事长石继东座谈，就加
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强双方合作进行深入交流。近年来，北京城建设计集团发挥轨道交通领域设计、

技术优势，优质完成了重庆轨道交通“十三五”规划、“十四五”规划、20 条

线路可研及预可研、四期建设规划编制等重点前期咨询工作，以及 1 号线、4

号线、6 号线、10 号线等线路勘察设计总承包工作。当前正在推进重庆轨道交

通第五期建设规划编制，4 号线西延、15 号线、2 号线改造工程等多个设计总

承包项目，并以 PPP+TOD 模式实施市郊铁路璧铜线建设任务，持续为重庆轨道

交通发展和城市建设贡献力量。

3. 青岛地铁组织召开青岛 TOD 一号工程站前商业商务组团建筑概念方案设计

国际征集专家评审会议

3 月 13 日，青岛市地铁工程建设指挥部组织召开青岛 TOD 一号工程站前商

业商务组团建筑概念方案设计国际征集专家评审会议。5 家入围单位分别对站

前商业、商务金融共计 7 个地块的建筑概念方案、城市设计规划、片区建筑风

貌、地上地下一体化统筹等进行深入浅出的方案解读。评审组围绕设计理念、

功能布局、建筑形态、开发强度和站前城市形象等方面，与各参赛单位进行了

深入的讨论和交流，并评选出前三名。作为地铁建设和地铁沿线开发建设以及

重点低效片区开发建设的重点项目，青岛 TOD 一号工程依托交通区位优势，加

快地铁 TOD 综合开发，面向未来构建产业创新和城市发展的新生态。

4. 深铁置业 2024 年品牌推介暨供应商大会举行

3月 22 日，深铁置业 2024 年品牌推介暨供应商大会举行。400 位来自“轨

道+物业”产业链上下游涉及建设、设计、服务等领域的供应商代表出席了本次

活动。为充分发挥轨道交通带动周边产业发展的牵引和撬动作用，进一步打造

高质量的“轨道+”产业链，大会还向与会供应商推介了多个即将入市的 TOD 品

牌项目。由深铁集团重点打造的 10 个 TOD 项目，涉及住宅、人才房、商业、公
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园、写字楼和基础设施建设等领域，于大会上集中亮相，描绘出“轨道上的都

市圈”连接美好生活的图景。其中，以鲤鱼门、大运站、长圳站 3 个站点为代

表的 TOD 综合开发项目备受关注。

5. 越秀地产 2023 年 TOD 项目销售贡献率近两成

3 月 26 日，越秀地产股份有限公司发布 2023 年年度业绩报告。2023 年，

越秀地产实现营业收入 802.2 亿元，同比增长 10.8%，核心净利润达 34.9 亿元。

2023 年内越秀地产累计合同销售金额约为 1420.3 亿元，同比上升 13.6%，其中

TOD 项目实现合同销售金额约 273.7 亿元，同比上升 23.9%。土地储备方面，截

至 2023 年底，越秀地产拥有总土地储备约 2567 万平方米，一线及核心二线城

市占比为 95%。2023 年，越秀地产通过“6+1”多元化增储模式于 11 座一二线

城市合共新增 28 幅土地，总建筑面积约 491 万平方米，新增可售货值约 1300

亿元。在新增土储中，TOD 项目依然是亮点，越秀地产在广州和杭州共开发 9

个 TOD 项目，TOD 项目的总土地储备达到 331 万平方米，约占越秀地产总土地

储备的 12.9%。

点评：越秀地产 2023 年的年报有两大亮点：首先，TOD 项目的销售金额占

据了全年总销售额的 19.3%，达到近五年来的最高比例，这一数据凸显了在房

地产市场调整期内，TOD 项目依旧赢得了市场的广泛认可，并为企业的业绩增

长做出了显著贡献。其次，TOD 项目的土地储备的增长，不仅彰显了公司在

TOD 业务上的全国化战略布局正持续推进，而且为企业的持续和高质量增长注

入了强劲动力。

6. 杭州交投集团与华润置地签署战略合作协议

3 月 28 日，杭州交投集团与华润置地签署战略合作协议。集团公司党委书

记、董事长朱春雷，华润置地董事会主席李欣，双方有关人员出席座谈会及签
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约仪式。华润置地是华润集团旗下负责城市建设运营的业务单元，是行业领先

的城市投资开发运营商。交投集团围绕杭州西站实施站城一体融合开发，高质

量推进云城核心区板块建设。基于双方在西站新城地块的良好合作基础，此次

双方建立战略合作伙伴关系，拟在城市运营、片区开发、TOD 综合体开发等领

域加强全方位深入合作。

四、项目动态

1. 济南轨道交通集团承建的首个租赁住房项目“彭家庄社区”试运营

3 月 2 日，由济南轨道交通集团承建的租赁住房项目“彭家庄社区”举行

入住签约仪式，标志该项目投入试运营。彭家庄社区位于唐冶片区核心区域，

周围配套齐全，交通便利，东邻唐冶中央公园，北邻 2 号线彭家庄地铁站。这

是济南轨道交通集团承建的租赁住房项目中首个试运营的项目。社区配有一居

室（约 35 平方米）、两居室（约 60 平方米）、三居室（约 90 平方米）等多种户

型，共 1319 套租赁房源，满足租户对租赁住房“多户型、全功能、乐生活”的

需求，严格选用环保、安全、耐用的装修材料和家具，实现租户“拎包入

住”“安心入住”。
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2. 杭州富阳首个公交场站 TOD 预计今年底投用

从杭州富阳区交通集团了解到，银湖公交中心站项目已进入地下一层的底

板浇筑阶段，该项目总体建设进程顺利，目前已完成总工程量的 30%，预计今

年 10 月完工，年底投用。银湖公交中心站是富阳首个公交场站 TOD 项目。项目

位于银湖街道地铁 6 号线受降站 C口附近，总用地面积为 0.3458 公顷，总建筑

面积 11712.17 平方米，分为地下一层和地上六层，是富阳第一个采用地上及地

下的停车站，地上六层可以商用、办公等，项目工程概算总投资 5662.20 万元。

3. 广州黄埔区有轨电车 2号线元岗车辆段综合开发项目开工

3 月 12 日上午，广州黄埔区有轨电车 2 号线元岗车辆段综合开发项目，在

云埔片区元岗地块举行开工仪式。这是广州开发区交投集团首个独立开发的房

地产综合开发项目，也是提升片区交通基础设施和城市配套服务能力的一大力

作。项目将元岗旧村改造与车辆段进行综合开发，其盖板及盖下工程是黄埔区

有轨电车 2 号线全线顺利开通运营的重要保障设施，上盖住宅部分承担了刘村

社区元岗旧村更新改造的复建安置功能。项目总用地面积为 9.26 万㎡，总建筑

面积约 40 万㎡（含盖板），其中住宅建筑面积约 21 万㎡，项目总投资达 38.7

亿元。
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4. 福州地铁睿通、罗汉山 TOD 项目正式开工

3 月 12 日上午，由福州地铁置业有限公司建设的地铁睿通及罗汉山项目正

式开工。其中地铁·睿通项目位于福州市鼓楼区福马路南侧，六一中路西侧，

与地铁滨海快线闽都站 B 口合建，总建筑面积为 10742.92 平方米。项目以交通

为导向，巧妙地将办公楼与周边交通网络相结合，打造高效、便捷、舒适的办

公环境。

地铁·罗汉山项目位于福州市晋安区新店镇山北路与玄南岭路交叉口西南

侧，紧邻地铁 1号线罗汉山站 A3 口，总建筑面积约为 15574 平方米。项目依托

“轨道交通+租赁住房”建设模式，以保障租客居住生活为核心，将“居住、商

业、社交、文娱、服务”联动一体，营造全新的租赁社区。
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5. 宁波甬江 TOD 体育公园二期即将开启运营

3 月 14 日消息，由宁波轨道交通牵头打造的浙江省首个综合性 TOD 体育公

园——宁波甬江 TOD 体育公园，今年将迎来二期项目。在一期篮球、足球、游

泳等五大运动项目基础上，二期将增设马术、网球、匹克球等多个项目，两期

总占地面积约 158 亩。其中马术项目计划今年上半年投入运营，将打造为青少

年马术训练基地，同时具备承办国内外高等级业余马术联赛的水准。宁波甬江

TOD 体育公园位于甬江北岸，轨道交通 2号线压赛堰站与 3号线大通桥站区间。

项目分为一、二期，一期占地约 118 亩，于去年 9 月正式开园运营，拥有气膜

室内篮球馆、羽毛球馆、游泳馆、足球场、腰旗橄榄球、露营基地等多种业态。

6. 上海三轨上盖 TOD 项目-北外滩虹口源·717 入市

3 月 16 日，北外滩城市更新赋新作品“北外滩虹口源·717”——接待中

心正式开放。项目坐拥多维立体交通的出行格局，4 号线、10 号线及规划中的

19 号线三条轨交通达全城；新建路隧道、外滩隧道直通陆家嘴和外滩，高效便

捷；项目总建筑面积约 28 万方，融荟住宅、商业、办公等多重复合业态，是内

部自成一体、自成中心、自成超级繁华的超级生活单元。首期房源户型为建面

约 101-356 平方米的 2-4 房，豪华入户、全明户型、全屋奢装。
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7. 西安中建·轨交·山海境 TOD 展厅正式开放

3 月 16 日，“澎湃山海境见未来”中建·轨交·山海境项目 TOD 展厅在西

安正式开放。中建·轨交·山海境，是由中建东孚、中建丝路建设、西安市轨

道交通集团与中建新疆建工，强强联合打造的西安市首个 TOD 综合体项目。项

目总占地约 235.75 亩，总建筑面积:约 568582.09 ㎡，是以公共交通为中心，

将出行、居住、工作、购物、休闲、娱乐等功能集中于一体，形成高效、集约、

舒适、绿色的城市空间构筑“微缩城市”。
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8. 上海金海路站上盖—浦发上城举行奠基仪式

3 月 18 日，由上海建工一建集团总包承建的金桥地铁上盖 J9A-02 地块酒

店及商业项目（暂名）和金桥地铁上盖 J9B-14 地块住宅及商业项目（暂名）奠

基仪式举行。金桥地铁上盖片区“浦发上城”（暂名）开发共计 7个地块，总用

地面积 39.4 万 m²。其中板上用地面积 27.6 万 m²，板下用地面积 11.8 万 m²，

总计容建筑面积约 62.94 万 m²。其中，J9A-02 地块和 J9B-14 地块，位于金海

路以南，金穗路以东，14 号线金桥停车场列检库以北，赣桥路以西。两地块合

并区域，总用地面积 66753.6m²，总建筑面积 276688.93m²，其中地上地上面积

180821.42m²，地下面积 95867.51m²。

9. 京廊城际产业园 EPC 项目实现正负零

3 月 23 日,由中建一局建设发展公司承建的京廊城际产业园 EPC 项目 2 号

地块塔楼顺利冲出正负零,标志项目正式进入地上主体结构施工阶段,全面冲刺

打造京津冀一体化 TOD4.0 模式标杆工程。京廊城际产业园 EPC 项目位于河北省

廊坊市经济技术开发区,总建筑面积约 28 万平方米,建筑业态包括企业总部、5A

级写字楼、酒店、地上停车楼、商业以及配套设施。作为环首都经济带交通枢

纽之一“廊坊北站”的重要配套商业综合体,京廊城际产业园 EPC 项目以 TOD 模
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式与车站一体开发、整体运营,致力于实现陆铁零换乘、站城一体化。

10. 南京燕江新城站地铁上盖 TOD 项目 4月底封顶

3 月 24 日消息，南京燕子矶新城的燕江新城站地铁上盖 TOD 项目已经进入

主体施工阶段，预计将在今年 4 月底完成主体结构封顶。项目东邻笆斗山路，

南邻神农路，西邻燕霞路，北邻燕雅苑小区，地块南侧紧邻轨道交通 6 号线燕

江新城站，项目规划建设为居住社区中心、公交场站。项目总建筑面积约 6.41

万平方米，其中地上六层建筑面积约 3.45 万平方米，主要功能为居住社区中心

相关配套设施；地下两层建筑面积约 2.96 万平方米，其主要功能为社区商业服

务设施、停车场、设备用房以及地铁配套设施等。

11. 河南首个 TOD 房建项目-郑轨云麓首栋封顶

3 月 25 日，由中铁四局承建的郑轨云麓施工总承包 02 标 9#楼顺利封顶，

成为河南省首个完成封顶施工的 TOD 房建项目单体建筑。郑轨云麓由郑州地铁

集团下属轨道交通置业有限公司开发，是河南省首个“TOD”地铁上盖项目，项

目位于郑州市主城区的中原区，属于西三环内的五龙口片区嵩山北路和东风路

交会处。项目占地大约为 144 亩，总建筑面积超过 35 万平方米。项目以郑州芯

TOD+公园生活范本的先锋模式，将轨道交通枢纽系统和城市公园结合起来，塑

造“城市生长在公园”中的健康生活样本。

12. 成都梓潼宫站 TOD 综合开发项目三期 1号地块开工

近日，中国五冶集团承建的梓潼宫站 TOD 综合开发项目三期 1 号地块施工

总承包工程开工。该项目位于成都市金牛区西华街道侯家社区 5、6组，紧邻成

都地铁 6号线，用地面积约 2.9 万平方米，暂定规划总建筑面积 8.6 万平方米，
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地下 1 层、地上 11 栋建筑，其中 9栋住宅，总层数 10-17 层。梓潼宫站 TOD 北

靠沙西线、南临红光大道，为组团级站点，整体定位为基于 TOD+POD（公园城

市）的双核驱动发展，将形成功能复合、绿色空间交融的宜居活力公园新社区。

三期一号地块的建设将住房配套基础叠加 TOD 功能，优化城市空间布局，实现

片区城市能级提升，同时进一步完善和连接周边各类城市配套设施，形成强大

的辐射效应，带动整个区域快速发展。

13. 福州滨江市民广场 TOD 项目设计方案变更顺利通过审批

日前，福州滨江市民广场设计方案变更顺利通过福州市自然资源和规划审

批，为推进项目建设迈出坚实一步。滨江市民广场位于福州市台江区闽江北

CBD 内，总建筑面积 11.5 万方，是集城市公园、购物中心为一体的 TOD 项目。

新变更的设计方案以「FUNPARK 在屋顶上散步、在公园下购物」为设计理念，

从城市地标、生态自然、生活方式体验地出发，打造成「榕-PARK·福州生活方

式目的地」。
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