[bookmark: _GoBack][image: ]



[bookmark: _Hlk131690023]
中国城市轨道交通
TOD监测月报


[image: ]
（2024年9月）


2

目录
摘要	1
一、政策动态	2
1.	自然资源部印发《关于探索推进城市地下空间开发利用的指导意见》	2
2.	《城市轨道交通工程投资估算编制办法》公开征求意见	2
3.	交通运输部印发城市公共交通优先发展和绿色出行12个典型案例	3
4.	《南宁市综合交通规划（2021-2035）》草案公示	3
5.	《郑州都市圈发展规划》获国家发展改革委复函并正式印发	3
6.	《天津市国土空间总体规划（2021—2035年）》印发	4
7.	国务院批复同意广州、南京、深圳和成都等四城国土空间总体规划	4
二、行业动态	6
1.	北京市丰台区郭公庄车辆段一期公共租赁房项目设计方案变更	6
2.	深港商办投资节正式启动，推售地铁沿线非住宅优质新盘	6
3.	中山市轨道事务中心正式成立	6
4.	8月轨道交通客运量同比增加近亿人次	7
5.	天津市“轨交导向城市建造(塑形)之路”线下论坛成功举办	7
6.	《福建省“十五五”综合交通运输发展专项规划》研究大纲审查会召开	7
7.	上海松江区与申通地铁集团正在加快推动洞泾停车场上盖开发项目	8
8.	沪苏浙皖联合组建长三角轨道交通运营公司	8
9.	「枢·融」义乌“国际开放枢纽区”统合规划设计国际竞赛正式开启	8
10.	厦门规划院组织轨道交通TOD综合开发规划工作专家咨询会	9
三、企业动态	10
1.	9月TOD土地成交7幅，万科联合杭州地铁拿地1幅	10
2.	青岛地铁与中国十七冶集团签署合作协议共同投资青岛北站TOD一号工程	11
3.	广州地铁设计研究院与中建四局投资发展公司签订战略合作框架协议	12
4.	广州市城市规划设计公司申请地铁车辆段上盖开发宜居适宜性评估专利	12
5.	深铁集团上半年转亏近38亿元	12
6.	武汉地铁三大TOD商业体项目相继开业	12
7.	昆明地铁19个商业开发项目招商引资	13
8.	远洋建管与武汉地铁签署江岸区地铁上盖项目代建协议	13
四、项目动态	14
1.	北京城际铁路联络线一期工程礼贤站TOD项目将打造成为“轨道微中心”	14
2.	北京市通州区张家湾车辆段项目上盖小镇主体结构封顶	14
3.	上海地铁呼兰路站TOD设计公示	15
4.	上海市宝山南大TOD控规调整公示	15
5.	广州TOD项目SMART TOD亮相	16
6.	广州地铁西塱站创国内存量车辆段及车站全程不停运的更新改造范式	16
7.	东北首个公交枢纽TOD项目-大连五一广场将投用	17
8.	南京北站枢纽工程开工活动在南京江北新区举行	17
9.	济南王府庄车辆段租赁住房项目预计年底实现交付	17
10.	南通火车站综合客运枢纽开发工程开工	18
11.	东莞市旗云城市广场项目打造沉浸式、互动式主题商业综合体	18
12.	绍兴中交·未来星城TOD生活艺术馆开放	19
13.	成都四川师大站静桉南TOD综合开发项目（住宅）首批次顺利封顶	19
14.	杭州余杭区首个地铁上盖安置房项目开工	19
15.	杭州城东地铁口地块控规由商业商务调整为保障房	20

[image: ]

《中国城市轨道交通TOD监测月报》是由上海易居房地产研究院与中国国土经济学会国土交通综合规划与开发（TOD）专业委员会共同研发，旨在以动态的眼光、全面的视角跟踪全国及各城市TOD政策及行业动向，地铁公司和典型房企的TOD土地成交和项目动态，进而了解并研判行业发展的新政策、新动态和新方向。
[bookmark: _Toc166095658][bookmark: _Toc179548818][bookmark: _Toc166169573]摘要· 政策动态方面，9月多个城市的国土空间总体规划获得国务院批复，自然资源部印发《关于探索推进城市地下空间开发利用的指导意见》，旨在充分挖掘地下空间资源潜力，增强城市综合承载能力。此外，交通运输部印发城市公共交通优先发展和绿色出行12个典型案例，推广好经验好做
· 行业动态方面，中原首届深港商办投资节启动，推售地铁沿线非住宅优质楼盘。《福建省“十五五”综合交通运输发展专项规划》研究大纲审查会召开，体现了福建省对“十五五”交通发展的前瞻谋划。上海洞泾停车场上盖开发项目的推进，以及长三角轨道交通运营公司的组建，都标志着区域交通一体化正在加速实现。
· 企业动态方面，企业活跃度显著提升。9月TOD土地成交7幅，其中万科联合杭州地铁获得杭州一幅综合地块，昆明地铁获得四幅安置房地块。青岛地铁与中国十七冶集团、广州地铁设计院与中建四局投资发展公司、远洋建管与武汉地铁等开展了TOD领域的合作。此外，广州市城市规划设计公司申请地铁车辆段上盖开发宜居适宜性评估专利，为车辆段上盖开发规划提供科学的依据和分析评估工具，有助于推动行业的高质量发展。
· 项目动态方面，地铁TOD项目在保障房建设上的投入加大，如杭州余杭区的地铁上盖安置房项目和济南王府庄车辆段租赁住房项目的推进，均体现了TOD模式在提升城市居住条件和优化土地利用方面的潜力。广州地铁西塱站的更新改造，展示了国内存量车辆段及车站全程不停运的更新改造范式，对于存量项目的更新具有示范意义。


[bookmark: _Toc179548819]一、政策动态
1. [bookmark: _Toc178345206][bookmark: _Toc179548820][bookmark: _Hlk163551680]自然资源部印发《关于探索推进城市地下空间开发利用的指导意见》
为贯彻落实党中央、国务院关于全面加强资源节约工作的决策部署，充分挖掘地下空间资源潜力，增强城市综合承载能力，近日，自然资源部印发《关于探索推进城市地下空间开发利用的指导意见》(以下简称《意见》)。《意见》主要从强化规划统筹引领、健全用地供应政策体系、规范建设项目规划管理、完善产权管理等四个方面，从国家层面提出了缓解城市土地资源供需紧张、拓展城市空间的政策措施。《意见》提出：利用5年左右的时间，推动具备地下空间开发利用自然条件，且开发利用需求较大、管理水平较高的重点城市地下空间规划体系更加完善，开发利用政策体系更加完备，开发利用规模持续扩大，开发利用过程更加安全，国土空间保障能力不断提升，为经济社会高质量发展和高水平安全提供更好的要素保障。
点评：《意见》实施有助于提高土地资源利用效率，优化城市空间布局，增强城市承载能力。对房地产市场而言，这将带来新的机遇和挑战。机遇方面，差别化的地价政策有望降低地下空间开发的成本，同时为建筑技术和城市规划的创新提供了动力。挑战方面，尽管地下空间的开发与商业、停车等多种业态的结合为城市带来了新的活力，但也面临着如何有效运营这些空间以实现综合效益的问题，这就要求开发商、运营商和城市规划者不仅要关注地下空间的建设，更要关注其长期的运营和管理。
2. [bookmark: _Toc179548821]《城市轨道交通工程投资估算编制办法》公开征求意见
为合理确定并有效控制工程造价，提高城市轨道交通工程投资估算的编制质量，近日，住房城乡建设部组织编制了《城市轨道交通工程投资估算编制办法》（以下简称《办法》），现向社会公开征求意见。《办法》适用于新建、改建、扩建的城市轨道交通工程（包括地铁系统、轻轨系统、单轨系统、有轨电车、磁浮系统、自动导向轨道系统、市域快速轨道系统）投资估算文件的编制。《办法》是政府有关部门加强城市轨道交通工程建设宏观调控和进行项目投资控制的重要依据。
3. [bookmark: _Toc179548822]交通运输部印发城市公共交通优先发展和绿色出行12个典型案例
近年来，各地交通运输主管部门深入贯彻落实党中央、国务院重要决策部署，深入实施城市公共交通优先发展战略，鼓励引导绿色出行，在强化政策支持、优化提升服务、完善设施设备、拓展多元经营、促进衔接融合、保障人员权益等方面，探索形成了一批好经验好做法。9月11日，交通运输部印发《关于印发2024年城市公共交通优先发展和绿色出行典型案例的函》，推出12个城市公共交通优先发展和绿色出行典型案例。
4. [bookmark: _Toc179548823]《南宁市综合交通规划（2021-2035）》草案公示
9月12日，南宁市自然资源局对《南宁市综合交通规划（2021-2035）》草案（以下简称《规划》）进行公示。《规划》提出，将推进轨道交通S1机场线一期（吴圩机场—那丹）、6号线一期（三津大道—天池山），1号线北延线（火车东站—金桥客运站）等线路建设。《规划》提出，将推动“多网融合”建设，打造轨道上的都市圈。耦合“多中心”功能节点布局，加快“多元方式”一体化和“交通土地”一体化建设，支撑大都市圈战略。通过构建多层级枢纽体系，促进交通运输降本增效。以铁路客运站为核心打造“4个一级、2个二级和7个三级的综合客运枢纽体系”。此外，将加强交通与用地协调，引领城市空间集约拓展。围绕高铁枢纽推进“站城融合”建设，促进土地集约化利用；围绕轨道站点实施分类差异化的综合开发，打造轨道友好型的城市形态和空间结构。
5. [bookmark: _Toc179548824]《郑州都市圈发展规划》获国家发展改革委复函并正式印发
9月20日, 从河南省人民政府新闻办公室新闻发布会上获悉，《郑州都市圈发展规划》获国家发展改革委复函并正式印发，都市圈一体化高质量发展加快推进。该规划将建设高效都市圈枢纽体系。一是以“空中丝绸之路”建设为引领，推动“四条丝路”融合并进，进一步提升航空港区开放能级，高标准建设中欧班列郑州集结中心和国际陆港新节点，积极引进跨境电商头部企业区域总部及集货中心、结算中心，推动跨境电商零售进口试点城市创新发展。提升铁海联运水平。高标准推进RCEP示范区建设。二是以郑州为中心建设高效都市圈枢纽体系，加快S2线、郑州南站建设，持续加密跨黄通道，积极推进平安大道等跨市域道路项目和郑州至洛阳等高速项目。三是大力发展国际航空等功能性服务业，加快建设国际会展名城。实施“期货+”战略，努力把郑州商品交易所打造成有全球影响力的期货定价中心、期货价格避险中心和期货机构集聚中心。
6. [bookmark: _Toc179548825]《天津市国土空间总体规划（2021—2035年）》印发
9月27日，天津市人民政府印发《天津市国土空间总体规划（2021—2035年）》（以下简称《规划》）。《规划》根据人口分布趋势，合理调整居住用地空间布局与土地供应。以职住平衡为导向，形成与人口、产业相匹配的居住用地布局。以塑造宜人的居住生活环境为中心，引导新建住宅区沿轨道交通站点和公园周边布局，不断实现人民对美好生活的向往。根据不同区域特点和人口规模控制要求、园区平台发展需求、轨道交通便利程度对保障性住房进行合理布局，引导产城人融合、人地房联动，实现职住平衡，促进供需适配。《规划》强化建设用地产出效益考核推动土地混合开发利用、用途合理转换和空间复合利用，重点推进轨道交通场站周边地区的综合开发利用，支持商业、办公、居住、公共设施与市政基础设施等功能空间的复合开发。《规划》在完善城市枢纽体系方面，构建客运枢纽体系，在节约集约用地原则下，做好枢纽空间控制，引导枢纽地区功能集聚和复合开发，整体提升交通枢纽对城市的服务功能，成为城市重要功能的承载区。
7. [bookmark: _Toc179548826]国务院批复同意广州、南京、深圳和成都等四城国土空间总体规划
9月，国务院批复同意南京、广州、深圳和成都等四城国土空间总体规划，具体内容如下：
9月15日，国务院发布关于《广州市国土空间总体规划（2021—2035年）》的批复，明确了广州是广东省省会，我国重要的中心城市，国家历史文化名城，彰显海洋特色的现代化城市，国际性综合交通枢纽城市，科技教育文化中心。城镇开发边界面积控制在2135.00平方千米以内。主动服务共建“一带一路”，建设南沙新区粤港澳重大合作平台，深化与香港、澳门协同发展，加强与深圳“双城”联动，共建广深港澳科技创新走廊，深化与佛山、清远一体化发展，加强广州都市圈国土空间开发保护利用的区域协同。
9月18日，国务院发布关于《南京市国土空间总体规划（2021—2035年）》的批复，明确了南京是江苏省省会，东部地区重要的中心城市，国家历史文化名城，国际性综合交通枢纽城市。城镇开发边界面积控制在1492.53平方千米以内。服务构建承东启西的双向开放枢纽，深化与上海、杭州、合肥等城市的协同联动发展，加强南京都市圈国土空间开发保护利用的省际协同。
9月29日，国务院发布关于《深圳市国土空间总体规划（2021—2035年）》的批复，明确了深圳是经济特区，国家创新型城市，现代海洋城市，国际性综合交通枢纽城市。城镇开发边界面积控制在1130.74平方千米以内。主动服务共建“一带一路”，发挥粤港澳大湾区核心引擎优势，强化前海深港现代服务业合作区、河套深港科技创新合作区深圳园区建设，与香港、澳门深度合作、协同发展。强化与广州“双城”联动，高标准建设深汕特别合作区，促进与珠江口西岸城市融合互动，加强深圳都市圈国土空间开发保护利用的区域协同。
9月30日，国务院发布关于《成都市国土空间总体规划（2021—2035年）》的批复，明确了成都是四川省省会，西部地区重要的中心城市，国家历史文化名城，国际性综合交通枢纽城市。城镇开发边界面积控制在2361.20平方千米以内。推进成渝地区双城经济圈建设，加强成都都市圈国土空间开发保护利用的区域协同，共建西部陆海新通道，加强对青海、西藏等地区的战略保障。努力在推进新时代西部大开发中发挥支撑作用，在推进共建“一带一路”中发挥带动作用，在推进长江经济带绿色发展中发挥示范作用。
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[bookmark: _Toc179548827]二、行业动态
1. [bookmark: _Toc179548828]北京市丰台区郭公庄车辆段一期公共租赁房项目设计方案变更
9月30日，北京规自委网站上发布了关于丰台区郭公庄车辆段一期公共租赁房项目设计方案变更的说明。丰台区郭公庄车辆段一期公共租赁房项目位于丰台区花乡街道，用地性质为R2二类居住用地，建设单位为北京市保障性住房建设投资中心。目前北区（1#住宅楼-12#住宅楼，G1公建-G4公建）已实施并通过验收。地块南侧未建设，现地块南侧拟实施建设，建设单位在原方案基础上对南区未实施部分进行了调整，较原方案增加了居住户数及人数，并进一步优化南区住宅及配套公服设施用地布局及建设规模。根据现阶段调整后方案总平面图，项目建设用地面积58786.029平方米，总建筑面积205092.69平方米，其中地上建筑面积146964.50平方米，地下建筑面积58128.19平方米，容积率2.5。
2. [bookmark: _Toc179548829]深港商办投资节正式启动，推售地铁沿线非住宅优质新盘
9月4日，中原(工商铺)伙拍深圳中原举办首届深港商办投资节活动，首阶段将于9月份于中国香港率先开展，活动吸引到八家香港及内地发展商全力参与，包括新世界发展、麒丰资本、凯龙瑞集团中国香港及乐风集团，华润置地、大中华控股、中粮集团及中集产城。在为期两个月的投资节活动中，中原会全力推介八家发展商旗下的指定楼盘，包括九龙西永康街83号、观塘鸿图道55号泓傲、荔枝角青山道550号茏荟及大角咀Two Bedford Place，而四个参与的深圳项目分别为华润前海大厦、大中华环球金融中心、深圳大悦城综合体及太子湾•中集大城艺术中心。首届投资节以地铁沿线为主轴，带领两地客户沿着地铁路线物色深港发展商的一手优质新盘。
3. [bookmark: _Toc179548830]中山市轨道事务中心正式成立
9月5日，中山市轨道事务中心揭牌仪式举行，宣布该中心正式成立。中山市轨道事务中心的主要职责是承担全市轨道交通前期、建设、运营、工程质量和安全等事务性工作，贯穿轨道项目从谋划到运营全过程。中山市轨道事务中心的成立，标志着中山市轨道交通工作翻开新篇章、踏上新征程。目前，中山市正提速建设深江铁路和南中城际、超前谋划深南中城际和中山市域铁路S1线、稳步推进广中珠澳高铁和中珠城际前期研究工作，全市在建和谋划的铁路里程超170公里，正加快打造横贯东西、纵贯南北、内外畅通的轨道交通运输体系，构建“四纵三横”轨道交通网，全面加快融入“轨道上的大湾区”。
4. [bookmark: _Toc179548831]8月轨道交通客运量同比增加近亿人次
交通运输部9月9日消息，8月，31个省（区、市）和新疆生产建设兵团共有54个城市开通运营城市轨道交通线路311条，运营里程10363.5公里，实际开行列车349万列次，完成客运量28.1亿人次，进站量16.8亿人次。8月，客运量环比减少0.65亿人次，降低2.3％，同比增加0.96亿人次，增长3.5％。8月全国轨道交通总运营里程的平均客运强度为0.894万人次每公里日，环比降低2.5％，同比降低2.2％。8月新增运营里程24公里，新增运营区段1个，为佛山地铁3号线在建段。
5. [bookmark: _Toc179548832]天津市“轨交导向城市建造(塑形)之路”线下论坛成功举办
近日，由天津市轨道交通集团主办、市规划资源局协办的“轨交导向城市建造(塑形)之路”线下论坛成功举办。本次论坛邀请了市政府参事霍兵以及来自香港、北京、成都等地的麦为明、邱诚翔、朱晓兵等专家学者进行了主旨报告与交流讨论。与会专家学者针对轨道交通“多网融合”、轨道交通建设投融资模式、市域铁路的功能定位与节点策略、车辆段项目TOD开发思路、政策保障机制等热点问题展开了互动研讨。本次论坛上的精彩演讲和深入交流，让与会人员对TOD综合开发的发展历程、在城市建设中的重要作用以及未来的发展方向等有了新的认识，同时为天津市TOD综合开发提供了经验与借鉴。
6. [bookmark: _Toc179548833][bookmark: _Hlk179545368]《福建省“十五五”综合交通运输发展专项规划》研究大纲审查会召开
9月9日，《福建省“十五五”综合交通运输发展专项规划》（以下简称《规划》）研究大纲审查会在福州召开。会议邀请多位省内外知名专家到场指导。厅党组成员、副厅长王增贤出席会议，省发改委、省邮政管理局等单位参会。会议认真听取《规划》研究阶段成果汇报，与会专家和有关单位（部门）提出意见建议，一致认为《规划》的编制对推动我省加快建设两岸融合发展示范区和交通强国福建先行区，当好中国式现代化福建实践的开路先锋具有重要意义。会议强调，各级各部门要高度重视，提高政治站位，按照省委省政府和交通运输部有关工作部署，认真谋划好“十五五”规划发展工作，主动对接国家规划，落实国家重大战略，广泛汇聚众智众力，加强总规划与子规划有效衔接。
7. [bookmark: _Toc179548834]上海松江区与申通地铁集团正在加快推动洞泾停车场上盖开发项目
9月10日下午，申通地铁集团党委书记、董事长毕湘利带队赴松江区开展工作对接，松江区委书记王华杰、副区长龚侃侃，集团公司副总裁于宁以及双方相关部门、单位负责人参加交流座谈。双方就进一步推进松江轨道交通建设展开座谈交流。座谈会上，申通地铁集团和松江区围绕12号线西延伸、洞泾停车场上盖开发项目和松江快线规划项目等工作开展充分交流讨论。申通地铁集团党委书记、董事长毕湘利表示，要加快推动洞泾停车场上盖开发项目，优选行业头部企业作为合作伙伴，打造高质量精品工程。
8. [bookmark: _Toc179548835]沪苏浙皖联合组建长三角轨道交通运营公司
9月13日消息，为进一步发挥长三角地区在建立全国统一大市场中的龙头带动作用，上海市、江苏省、浙江省、安徽省发展改革委、市场监管局共同制定了《推进长三角区域市场一体化建设近期重点工作举措（2024-2025年）》。其中提到，构建一体化综合交通运输网络，组建长三角轨道交通运营公司。加快长三角港口资源整合、加快长三角轨道交通互联互通，加快推进港口、铁路、机场、高等级航道、高速公路等重点项目建设，基本消除国家公路网、航道网既有省际瓶颈路段、航段。
9. [bookmark: _Toc179548836]「枢·融」义乌“国际开放枢纽区”统合规划设计国际竞赛正式开启
9月17日消息，「枢·融」义乌“国际开放枢纽区”统合规划设计国际竞赛正式开启。项目位于浙江省义乌市城市西北部，北邻浦江县。区域内包含义乌站，义乌机场两大交通枢纽，及陆港、海港、高速公路枢纽。本次竞赛的重点包括三个方面。一是营造商贸枢纽聚集地，即营造以空铁公枢纽为动力引擎，国际商贸汇集为核心吸引力，多元生活为持续活力的生机焕发的区域共融复合体。二是打造创新产业磁力场，即把握交通枢纽的便利优势，依托空铁枢纽经济区，开创孵化并集聚新质生产力，打造充满未来科技与创意活力的开放、生机、交互之场。三是塑造国际形象展示窗，即统筹生产、生活、生态三大空间，塑造向世界彰显义乌产业腾飞、文化汇聚、生态和谐的窗口，塑造义乌未来新的城市迎客厅。
10. [bookmark: _Toc179548837]厦门规划院组织轨道交通TOD综合开发规划工作专家咨询会
9月18日，厦门规划院于组织了轨道交通TOD综合开发规划工作专家咨询会。会议特邀原福建省住房和城乡建设厅总规划师王建萍、华侨大学建筑学院名誉院长边经卫、华侨大学副教授肖铭等专家，以及轨道集团TOD中心的相关领导，对厦门规划院正在开展的TOD开发规划工作及相关科创研究课题进行了深入指导。专家指出，“建轨道就是建城市”，相关规划要充分考虑TOD规划体系的构建，从全市域TOD规划管控到沿线资源统筹，再到项目开发，真正实现从社区TOD走向城市TOD的全面覆盖。针对后续工作，专家建议深化国内外同类城市轨道建设先进经验的研究，立足厦门空间特质及城市结构，建立TOD开发价值观，后续可持续开展轨道客流行为模式、TOD+城市更新政策等基础性研究。


[bookmark: _Toc179548838]三、企业动态
1. [bookmark: _Toc179548839][bookmark: _Hlk176338499][bookmark: _Hlk157771138]9月TOD土地成交7幅，万科联合杭州地铁拿地1幅
9月份TOD土地市场较为活跃，北京、昆明、绍兴和杭州共成交7幅TOD地块，总用地面积约20万平方米，总建筑面积约44万平方米，总成交价为20.7亿元，均为底价成交，其中万科联合杭州地铁获得1幅综合地块。
表：2024年9月份典型城市TOD地块成交信息
单位：㎡、万元
	城市
	土地名称
	土地属性
	用地面积(㎡)
	规划建面(㎡)
	成交总价(万元)
	竞得企业
	成交日期

	北京
	DX16-0104-0013地块F3其他类多功能用地
	商办
	32,423
	42,150
	23,500
	北京航城兴贤商业管理有限公司
	09-04

	昆明
	KCXS2023-15号地块
	纯住宅（安置房）
	6,869
	17,173
	2,060
	昆明地铁城市开发有限公司
	09-02

	昆明
	KCXS2023-13号地块
	
	13,772
	22,035
	4,132
	昆明地铁城市开发有限公司
	09-04

	昆明
	KCXS2023-14号地块
	
	42,133
	101,119
	12,640
	昆明地铁城市开发有限公司
	09-09

	昆明
	KCXS2023-17
	
	36,850
	92,126
	11,056
	昆明地铁城市开发有限公司
	09-11

	绍兴
	YC-05G-06地块
	商办
	10,858
	16,287
	8,750
	绍兴市地铁物产置业有限公司
	09-13

	杭州
	XH020203-03地块
	综合
	60,078
	150,195
	145,088
	浙江万科南都房地产有限公司;杭州地铁开发有限公司
	09-20

	合计
	
	
	202,983
	441,085
	207,226
	
	


数据来源：CRIC、易居研究院
9月5日，北京航城兴贤商业管理有限公司以2.35亿元底价成功竞得位于北京大兴区的F3多功能用地，面积达3.25万平方米。该地块靠近铁路，将建设成为交通枢纽一体化项目，规划建筑规模4.21万平方米，其中自持面积5500平方米，自持年限达土地出让最高年限。项目要求竞得人深化设计方案，并开发地下共构部分，与铁路站房工程同步建设。此次地块的成功出让，标志着大兴区交通枢纽建设及区域经济发展的新进展。
9月13日，绍兴地铁物产公司竞得越城区YC-05G-06地块。该地块总占地面积约1.09万平方米，总建筑面积约2.15万平方米，项目总投资约6亿元，预计今年年底动工。其中，地上建筑将分为三层，主要布局地铁精品商业、高品质生活零售店铺及文创休闲空间，致力于打造一个集传统与现代、文化与创新于一体的特色文化商业街区。项目紧邻1号线与4号线换乘站城市广场站，地块内将保留1号线出入口、风亭，预留4号线出入口等地铁空间设施。
9月20日，万科联合杭州地铁以14.5亿元拿下西湖大学TOD地块。该地块位于西湖大学对面，总体量有15万方，其中商业占比30%，商业商务建筑将沿墩余路布置，并在墩余路与荆大路交叉口处设置一级地标，以塔楼形式呈现，为地块至高点。住宅占比70%，新房限价28000元/㎡。作为西湖大学TOD地块，未来这里将与地铁4号线西湖大学站的上盖建筑紧密相连，更有地下通道无缝连接地铁站，打造出行无忧的立体交通网络。
2. [bookmark: _Toc179548840]青岛地铁与中国十七冶集团签署合作协议共同投资青岛北站TOD一号工程
9月4日，青岛地铁集团与中国十七冶集团签署了合作协议。根据协议，双方将青岛北站TOD一号工程开展投资合作，力争在3—5年培育一家具备一定规模、成长性的一流投资建设运营企业。据悉，双方将以北站东广场商务组团为合作起点，先期启动超极合生汇项目、华住酒店项目、国棉六厂城市更新项目等多个领域，放大“资源+投资+产业”综合效应，全面助力青岛北站及周边区域建设发展。与以往的TOD项目相比，该项目开发建设理念实现了全新嬗变，更注重全局性、系统性，并构建“地下轨道交通+地面智慧交通+空中无人机”三维一体的全空间无人体系，充分发挥TOD综合开发优势，实现站城融合发展格局。
3. [bookmark: _Toc179548841]广州地铁设计研究院与中建四局投资发展公司签订战略合作框架协议
9月5日，广州地铁设计研究院股份有限公司（SZ.003013）与中建四局投资发展公司举行战略合作框架协议签订仪式。双方将基于各自优势及资源，在新能源光伏、生态环保EOD项目、货运铁路设计、城市综合TOD开发等领域开展深入合作，开启强强联手，聚力共赢的新征程。
4. [bookmark: _Toc179548842][bookmark: _Hlk179544912]广州市城市规划设计公司申请地铁车辆段上盖开发宜居适宜性评估专利
[bookmark: _Hlk179545009]9月26日消息，国家知识产权局信息显示，广州市城市规划设计有限公司申请一项名为“一种轨道交通车辆段上盖开发宜居适宜性的评估方法及系统”的专利。专利摘要显示，本发明公开了一种轨道交通车辆段上盖开发宜居适宜性的评估方法及系统，本发明的评估方法在现有的节点‑场所模型基础上进行改进，将车辆段的周边环境作为一个单独维度，表征车辆段的区域用地的环境质量，从节点价值、场所价值、客流价值环境价值3方面对车辆段周边区域的土地利用、交通情况、环境质量的宜居适宜性进行综合性评价。本发明实现对车辆段的上盖开发宜居适宜性进行评估分级，为车辆段区域的后续发展、上盖开发规划提供科学的依据和分析评估工具。
5. [bookmark: _Toc179548843]深铁集团上半年转亏近38亿元
9月7日，深圳地铁集团有限公司（简称“深铁集团”）披露了2024年半年报。上半年，深铁集团营业收入92.99亿元，同比上涨50.95%；归母净利润出现10年来首次亏损，亏损达37.93亿元。截至6月末，深铁集团资产总计7424.63亿元，负债合计4199.97亿元，资产负债率为56.57%，较上年末略有提升。地产相关业务方面，上半年，深铁集团站城开发业务成本28.19亿元，利润11.87亿元，毛利率为36.32%，主要系成本结转结构调整因素。
6. [bookmark: _Toc179548844]武汉地铁三大TOD商业体项目相继开业
9月27日、28日，武汉地铁三大TOD商业体项目相继开业，三大项目聚焦武汉地铁“生态、智慧、幸福”理念，进一步提升武汉市民消费体验便捷度，提升市民获得感、幸福感。佛祖岭友邻天地项目无缝对接2号线佛祖岭站，站厅上盖3层商业建筑。赵家条印象里与地铁3、8号线赵家条站无缝连接，包括1栋43层写字楼及商务酒店、6层裙楼商业，首创“高端宴请+休闲娱乐”的招商组合，立足生活品质提升，填补了江岸区“地铁+商业”版图的空白。三阳路项目紧邻地铁1、7号线换乘站三阳路站，规划有1栋46层甲级写字楼、二期1栋45层写字楼及星级酒店，6层裙楼商业。
7. [bookmark: _Toc179548845]昆明地铁19个商业开发项目招商引资
9月29日，昆明地铁2024年第二届商业开发招商引资推介会在线网控制中心成功举办，本次推介会共推出“昆明地铁线网控制中心办公用房招租”“轨道交通场站TOD项目”“开发项目配套物业”、片区开发“土地+房产”四个板块19个商业开发项目，吸引35家企业50余名嘉宾了解昆明地铁优质资源，共同合作，构建发展新蓝图。本次推介会在经营方式上作了创新，增加了合作经营、委托经营等方式，使资源经营更贴近市场调控机制，让更多投资者进一步了解昆明地铁资源，利于在更广泛领域开展合作。
8. [bookmark: _Toc179548846]远洋建管与武汉地铁签署江岸区地铁上盖项目代建协议
9月29日，远洋建管与武汉地铁迅运置业有限公司签署武汉市江岸区P(2022)123号地块代建服务协议，为委托方提供项目报批报建、规划设计、工程管理、销售管理、交付管理、前期物业管理等项目开发全过程委托管理服务。此次合作项目为地铁上盖项目，位于江岸区三阳路与解放大道交汇处，占地面积7761平方米，总建筑面积约5.7万平方米，囊括住宅、商业、办公等多种业态。


[bookmark: _Toc179548847]四、项目动态
1. [bookmark: _Toc179548848]北京城际铁路联络线一期工程礼贤站TOD项目将打造成为“轨道微中心”
[image: ]北京城际铁路联络线一期工程礼贤站TOD项目由北京新航城控股有限公司、北京建工集团有限公司及京津冀城际铁路投资有限公司三方共同出资建设，是北京大兴国际机场综合交通网络中城际铁路（怀兴城际）、地铁快线（M20）的换乘站，已于2020年被纳入北京市第一批“轨道微中心”。项目将建设成为地下三层、地上一体化开发的地下车站。其中，地下站房建筑规模约4.3万平方米，地上建筑规模约4.2万平方米，将打造“城市客厅”型枢纽中心，提供商业、办公、停车等第二候车空间，缓解国际会展中心及消费枢纽的瞬时客流量大的压力，提升旅客进出站体验。项目地上一体化建设预计2025年1月份开工，2027年完工投用。
2. [bookmark: _Toc179548849]北京市通州区张家湾车辆段项目上盖小镇主体结构封顶
[image: ]9月25日，随着最后一根钢梁吊装完成，张家湾车辆段综合利用供地项目上盖小镇工程主体结构实现全面封顶，标志着项目建设取得阶段性胜利。张家湾车辆段综合利用供地项目是城市副中心首宗地铁上盖一体化开发项目，包含酒店、奥特莱斯商场和上盖小镇三部分。其中，上盖小镇是张家湾车辆段综合利用供地项目体量最大的标段，包含72栋单体建筑，总建筑面积180423.93平方米，地上建筑面积100000平方米。建成后，将成为集餐饮、购物、休息、办公等主要功能为一体的商业综合建筑群体，可有效承接环球度假区的外溢效应。
3. [bookmark: _Toc179548850]上海地铁呼兰路站TOD设计公示
[image: 上海地铁呼兰路站车站设计公示(2) TOD智力广场今年开建 内含双换乘通道(图2)]9月2日，上海呼兰路站TOD——智力广场项目的设计图公示。项目分2个地块，位于共和新路西侧，呼兰西路南北两侧，为地铁1号线、18号线双轨交项目。项目为科研设计用途，总用地面积约为27082.2平方米，总建筑面积约为102992.6平方米。其中：北区（AB-02B地块）地上14层，总建筑面积约为51822平方米；南区（B1-01A地块）地上14层，总建筑面积约为51170.7平方米。主要建设内容包括科研办公、商业配套用房、地铁换乘厅、换乘通道等。其中，地铁南、北换乘厅、18号线3、4号口、1号线3、4号口均在本项目建筑内结合建设。智力广场计划今年开工建设，预计将于2026年交付使用。
4. [bookmark: _Toc179548851]上海市宝山南大TOD控规调整公示
[image: ]9月19日消息，上海市规自局对宝山区祁连敏感区(W12-1301)单元80-83、85-94街坊详规局调进行公示。本次详规局调位于祁连敏感区(W12-1301)单元内，为宝山南大TOD；北至走马塘路，西至祁连山路，东至鄂尔多斯路，南至南大路。本次公示总占地面积达34.1万方。其中，绿地总占地16.3万方；教育用地3宗，占地3.8万方，建筑面积4.3万方；商办用地1宗，占地1.6万方，建筑面积11.6万方，办公楼占比80%、商业20%；住宅用地5宗，占地面积8.3万方，总建面21万方，容积率2.5~2.6。
5. [bookmark: _Toc179548852]广州TOD项目SMART TOD亮相
[image: ]9月10日，以“世界向新·愉此SMART-耀胜新世界广场全球领先亮相”为主题的发布会于广州长隆万博商圈举行。发布会上，耀胜新世界广场独创的SMART TOD综合体新模式正式亮相，包括品质住宅耀胜尊府、大湾区首座K11 Select商场、写字楼耀胜新世界发展中心在内的三大核心业态同步登场。耀胜新世界广场是一个基于交通枢纽进行综合开发的TOD项目，项目通过六维立体园林的创新设计，构筑出一座城市中的垂直森林，让自然、生活和艺术在这里融合，呈现出独特的愉悦生活美学，满足了不同人群的情绪价值。耀胜新世界发展中心将艺术、工作与社群有机融合，为新世代营造一个激情丰富而多样活力的商务生活场。
6. [bookmark: _Toc179548853]广州地铁西塱站创国内存量车辆段及车站全程不停运的更新改造范式
[image: ]9月12日，从广州市规划和自然资源局获悉，西塱地铁站、车辆段将更新改造，并首创国内存量车辆段及车站全程不停运的更新改造范式。西塱地铁站位于广州老芳村中心，车站北侧的西塱车辆段作为线路车辆基地，承担全线列车停放及检修等任务。西塱站及车辆段于1997年投入使用，至今已近30年时间。目前，旧段场的调度发车能力已难以满足日益增长的交通需求，1号线地面车站的设置形式也难以实现最优的四线换乘方案。另外，地面车辆段对地面空间的隔绝效应明显，制约地区功能结构优化。本次规划重点聚焦于段场腾挪改造、枢纽升级改造、交通系统改善、综合功能提升、土地整备实施五个方面，提出了段场与车站、交通与开发的一体化统筹方案。
7. [bookmark: _Toc179548854]东北首个公交枢纽TOD项目-大连五一广场将投用
[image: ]9月7日消息，大连五一广场公交枢纽将投用。五一广场公交枢纽项目其实就位于绿城沁园项目，具体位置在沙河口区鞍山路南侧、东北路西侧、长江路北侧、工华街东侧、三春街南北两侧，作为“公交枢纽＋住宅＋商业”一体化综合体，沁园项目融合了城市交通枢纽、商业、住宅多种功能于一体，通过综合开发实现公交场站的交通功能与商业、办公、居住、娱乐等城市功能的高效复合，也是东北首个公交枢纽TOD项目。
8. [bookmark: _Toc179548855]南京北站枢纽工程开工活动在南京江北新区举行
[image: ]9月13日上午，南京北站枢纽工程开工活动，在江北新区举行。南京北站位于东西沿江通道和南北粤海通道的交汇处，是南京铁路枢纽“三大主客站”之一，也是北沿江高铁沿线规模最大的枢纽客站。南京北站站场东西向长710米，南北向长637米，站房共设6层，包括地上4层和地下2层。作为南京唯一集高铁、城际、普速铁路为一体的铁路枢纽，南京北站具备全向发车能力，站场设3场16台30线，规模超过南京站与南京南站。南京北站工程将按照“站城一体、产城人融合”的思路，打造融合交通、居住、商务、商业和科技创新等功能于一体的城市新片区，全面提升南京国际性综合交通枢纽城市功能。
9. [bookmark: _Toc179548856]济南王府庄车辆段租赁住房项目预计年底实现交付
[image: ]9月14日，在济南王府庄车辆段租赁住房项目建设现场，目前楼体外墙外饰面、室外管网、小区内道路硬化已施工完成，室内初装修基本完成，正在进行最后的精装修和小区绿化等工作，预计今年12月可实现交付。该项目是山东首个建在地铁车辆段上的钢结构装配式保障性租赁住宅项目，建设规模为9栋住宅楼，1栋配套商业，3个交通核及配套车库，总建筑面积12.3万平方米，共1647套，提供35、60和90平方米等多种面积户型，主要面向济南市“新市民、青年人”提供服务。
10. [bookmark: _Toc179548857]南通火车站综合客运枢纽开发工程开工
[image: ]9月15日，南通火车站综合客运枢纽开发工程土地摘牌后一个工作日内顺利实现“摘牌即开工”。该项目计划2027年与沪渝蓉高铁开通同步启用，是沪渝蓉高铁引入南通的门户工程。项目由市城建集团高铁枢纽建设管理有限公司承建，总用地规模约5.6万平方米，总建筑规模约11.3万平方米，其中地上建筑6.8万平方米，地下建筑规模约4.5万平方米。整个枢纽广场集高铁、地铁、汽车客运站、公交车、出租车、社会车、网约车、非机动车等多种交通方式为一体，实现零售、餐饮、办公、酒店等多种业态在同一空间共存，打造“站城融合”南通样板。
11. [bookmark: _Toc179548858]东莞市旗云城市广场项目打造沉浸式、互动式主题商业综合体
[image: ]近日，东莞市旗云城市广场项目全面封顶，项目预计在2025年6月竣工。项目建成后，将高标准、高品质打造沉浸式、互动式的主题商业综合体，将火车站、公交站点、居住区、城市生活等不同要素连接起来，助力东莞进一步发挥珠三角一小时生活圈优势。项目位于东莞市石龙镇，为“广深城际”铁路线“东莞站”与地铁2#线“东莞火车站”交汇处，属于纯商业TOD项目。项目用地面积4.8万平方米，总建筑面积约12.6万平方米，包括5.6万平方米的集中商业、1.2万平方米的街区商业、2.0万平方米的地下商业、1.2万平米长途客运站及2.6万平方米的地下停车场。
12. [bookmark: _Toc179548859]绍兴中交·未来星城TOD生活艺术馆开放
[image: 世界柯桥，首座TOD生活艺术馆，火出圈了！]9月28日，绍兴中交·未来星城TOD生活艺术馆开放。中交·未来星城，首创TOD4.0人居模式，规划总建面约66万方TOD综合体大城，聚合约11万方中高端大型购物中心、约24.5万方城市高端滨水奢宅、约5万方国际五星级酒店、约3万方商务办公、约1万方邻里中心等多元封面业态，构建3-10分钟全场景高效复合的步行生活圈，通过未来人居的颠覆演绎，为绍兴融杭发展提供助力，共建宜居、宜商、宜游的国际金柯桥。
13. [bookmark: _Toc179548860]成都四川师大站静桉南TOD综合开发项目（住宅）首批次顺利封顶
[image: ]9月29日，成都四川师大站静桉南TOD综合开发项目首批次顺利封顶。项目位于成都市锦江区，西靠静安路，紧邻轨道交通7号线、13号线四川师大站。项目总建筑面积15.33万平方米，建筑高度79.1米，对于改善住宅环境，吸引人才流入，提升城市品位具有十分重要的意义。项目建成后，将与成都的城市轨道交通一同完善城市配套功能，拉动区域经济发展，为锦江区发展注入新的活力。
14. [bookmark: _Toc179548861][bookmark: _Hlk179544259]杭州余杭区首个地铁上盖安置房项目开工
[image: ]近日，由中建三局浙江有限公司承建的杭州地铁10号线上盖物业综合开发项目正式开工建设。项目位于杭州市余杭区良渚新城，系余杭区首个地铁上盖安置房项目，总建筑面积38.8万平方米，包含西区安置房、东区安置房，配建小学、配建幼儿园、商业邻里中心。项目规划“一芯+两轴+三核+三片+四节点”空间布局，通过增加空间序列和组团节点，打造错落有致的建筑群，设置了环绕整个园区的慢行步道，在拓展社区绿色空间的同时，将串联起场地内外所有的公园节点，使居民“推窗见绿，出门见园”。
15. [bookmark: _Toc179548862]杭州城东地铁口地块控规由商业商务调整为保障房
[bookmark: _Hlk179539327]杭州市规划和自然资源局9月10日发布杭州市上城区牛田单元B1/B2/U21-07、G2-13、JG1603-G2-16、JG1603-G2-18a地块选址暨控规局部调整论证。杭州市牛田单元B1/B2/U21-07、G2-13、JG1603-G2-16.JG1603-G2-18a地块位于上城区牛田单元中北部，具体调整范围G2-13、JG1603-G2-16、JG1603-G2-18a地块位于德胜快速路南侧为德胜快速路防护绿地，B1/B2/U21-07地块位于JG1603-G2-16地块南侧，地块均位于德胜快速路与红普路西南角。本次控规局部调整是为更好地落实保障房供应，加大保障房配建力度，同时优化用地布局、集约土地利用，对涉及地块用地及相关指标进行控规局部调整。





[image: ]

执笔人
高鹏、宁佳琪、姚腊


image2.jpeg
— . EJ REAL ESTATE RBO INSTITUTE ‘I/\ PEELEFSAEL TESANUSFRTODSYERS  I—

hESARAT RER RN ﬂTOD Committee of China Society of Territorial Economists

i A
Be Y g P
PEE L2V S E L IGEGEMR SR (TOD) TR





image3.png




image4.jpeg




image5.jpeg




image6.png




image7.jpeg




image8.png




image9.png




image10.png




image11.png




image12.jpeg




image13.png




image14.png




image15.png




image16.png




image17.jpeg
PEBETPLESE TOD IWMAHR =

REEH

FRENSSIRFETATER , AR LESANEREFREEMEEHEIRE , B ANMRIEFRE2AESENA
SREHTERE, FSHKRENSTNEN. AIF , EXPOMR, FCFBRUIRSE, RS
B, REFA | HEHENNANMSLUERTZIER. SHRD. W5IM. Tk , FEBHL , BAMSIARRERT
BFRERSIA. BTFHE.

@ r o Emn e P HEELEHEAE L TEEANY STFRTODELERS
X i S ey TOD Committee of China Society of Territorial Economists
e BRI HRR




image1.png
P E T E ZGETOD R H i





